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Nutzungen im Plangebiet:

(Nutzungsschablone)

(ws) | 1

max. Anzahl der
allg. Wohngebiet

Vollgeschosse
0,4

GRZ GFZ
Grundflachenzahl Geschossfléchenzahl
o TH max.
4,00 m
offene Bauweise TH (Traufhthe)
FH max.
A& 9,50 m

Einzel- und
Doppelhduser

FH (Firsthdhe)

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

| Art der baulichen Nutzung |

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB/ § 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete

IMaR der baulichen Nutzung |
(§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl GFZ als Héchstmal}

| e | -O
® <

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Hohe baulicher Anlagen Traufhdhe in m U.NN TH
..m Uber einem Bezugspunkt
Hoéhe baulicher Anlagen Firsthohe in m t.NN FH

in ....m Uber einem Bezugspunkt

IBauweise, Baulinien, Baugrenzen I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstticksflache

Baugrenze

o wmmmen comuen o evem e © m—

offene Bauweise o]

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

| Verkehrsflachen |
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen, offentlich

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmg.: FuBweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

TEIL B TEXT

TEIL B TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Nutzungen im WA-Gebiet
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Aushahmen gem. § 4 Abs. (3)
BauNVO nicht zugelassen.

2. BAUWEISEN, BAUGRENZEN

21 Anlagen innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Garagen und

Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundstlicksflachen zulassig.

2.2 Ausnahmen

a) Ausnahmsweise und somit aulRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen, jedoch nicht im Bereich der Flachen, die an 6ffent-
liche Verkehrsflachen grenzen, sind zulassig: Gerateschuppen,
Uberdachungen, Pergolen und Wasserbecken mit einer Grundfla-
che von héchstens 7,5 m2 Die Gesamtflache von Nebenanlagen
auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen darf 21,5 m?
nicht Gbersteigen.

b) Die Errichtung von offenen Kleingaragen gem. § 1 Abs. 3 GaVvO -
Carports - und die Anlage von Einstellplatzen ist zuséatzlich auer-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der &ffentli-
chen Verkehrsflachen zulassig.

¢) Verrohrungen von Mulden innerhalb der 6ffentlichen Flachen sind
im Bereich von Zufahrten und Zugéngen in einer Breite von max.
5 m pro Grundstiick zuléassig.

3. MASSNAHMEN ZUR REGULIERUNG DES
WASSERABFLUSSES
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B e Ly /2 Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
AN oy S Y . 61 Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
18 Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
7 Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverztglich der Gemeinde
""""" oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Kurze StralRe 36, 33613
Bielefeld, Tel: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwi-
—_— archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
g2 drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
VERFAHRENSVERMERKE [Planverfasser | [Inkrafttreten | EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE

| Prédambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), des § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) und des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) hat der Rat der Stadt Petershagen die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Zur Bockmihle" im Ortsteil
Neuenknick, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften
als Satzung beschlossen:

|Aufstel|ungsbeschluss

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 26.03.2009
die Aufstellung der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 8 "Zur
Bockmuhle" im Ortsteil Neuenknick beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
15.04.2010 ortstiblich bekannt gemacht worden.
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| Plangrundiage / Genehm|gungsvermerk

© Geobasisdaten: Kreis Minden — Liibbecke
Kataster- und Vermessungsamt Nr. MI-08-BSN-01416

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte
Gemarkung : Neuenknick Flur 1
Malstab :1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke ge-
stattet. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlaqen

sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand | 23

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauhchen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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KREIS MINDEN-LUBBECKE
Der Landrat

< {alastor- und Vermessungsamt -
Im Auitrage:

tpolhea O
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Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgear-
beitet von:

ATELIER FOR AROHIT!K- UR & Dl!lGN

W. Hein - H. Stuve & Partner
Architekten und Stadtplaner BDA / SRL
Rintelner Stralle 8, 31683 Obernkirchen

Tel. 05724 / 9511 - 0/ Fax—-10

kiZL{Zan, de"’n 08.07.2011
(v M \/\/

Der Planverfasser
(Hein)

| Friihzeitige Beteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am
25.05.2009 in Form einer Blrgerbeteiligung stattgefunden.

| Gffentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 25.03.2010
dem Entwurf der 2. Anderung und den &rtlichen Bauvorschriften so-
wie der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.04.2010
ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf mit den 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung
hat vom 26.04. bis 28.05.2010 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

| Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 30.09.2010
gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie §§ 7 (1) und 41 (1 g) der Gemeinde-
ordnung NRW die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Zur
Bockmuhle" im Ortsteil Neuenknick mit ortlichen Bauvorschriften
nach Prifung der Bedenken und Anregungen als Satzung beschlos-

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 2 §. OF, R0/ ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebau-

|Ver|etzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
in Verblndung mit § 215 BauGB
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem.
§ 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 bis 3,
- eine Verletzung der Vorschriften gem. § 214 Abs.2 Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan,
- sowie Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3
Satz 2

nicht geltend gemacht worden.
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» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, 01.10.2004) in der z. Zt. der
Planaufstellung gliltigen Fassung

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der z. Zt. der Plan-
aufstellung gliltigen Fassung

» Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der z. Zt. der
Planaufstellung gliltigen Fassung

» Bauordnung flur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
01.03.2000 (GV NW 2000 S. 256) in der z. Zt. der Planaufstel-
lung gliltigen Fassung

» Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.
666 / SGV NW 2023) in der z. Zt. der Planaufstellung glltigen
Fassung

Gemarkung: Neuenknick
Flur: 1

Flurstlicke: 230 und 231
FlachengréRe: ca. 8.222 gm

M. 1:1000
(im Original)
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3.1 Begrenzung der Bodenversiegelung auf FuBwegen und
Parkplédtzen

FuBwege und Parkplatze innerhalb von éffentlichen Verkehrsflachen

sind, wenn die Versickerung des Regenwassers nicht auf andere

Weise (z.B. Sickermulden) ermdéglicht wird, aus wasserdurchlassigen

Materialien herzustellen. Der Abflussbeiwert dieser Flachen darf

héchstens 0,5 betragen.

3.2 Riickhaltung von Oberflichenwasser

Das auf den Baugrundstlicken durch Versiegelung anfallende Ober-
flachenwasser ist auf dem Grundstlick zu versickern bzw. zurilickzu-
halten.

3.3 Anlage offener StraRenseitenmulden

Auf den StraRen Am Perskamp und Am Sandberg sowie den Anlie-
gerwegen ist das anfallende Oberflachenwasser in offenen Mulden zu
sammeln und zu versickern.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§86 LBauONW)

1.  BAULICHE ANLAGEN

4. PLANUNGEN;NUTZUNGSREGELUNGEN; MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

-gem. Angaben - griinordnerische Stellungnahme-

(Liste der im Naturraum heimischen und im Gebiet standortgerechten Strauch-
und Baumarten siehe Anhang zur Begriindung)

41 Anzupflanzende Baume auf privaten Flachen
Je angefangene 150 m? Uberbaubarer oder versiegelbarer Grund-
stiicksfléche ist ein Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. (Gehdlzarten siehe Anhang zur Begriindung)

4.2 Flache mit Bindung fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern auf privaten Flachen

Innerhalb der festgesetzten Flachen gem § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist

eine freiwachsende Hecke aus standortgerechten, im Naturraum hei-

mischen Baumen und Strauchern zu pflanzen, zu erhalten und bei Ab-

gang zu ersetzen. (Gehélzarten siehe Anhang zur Begriindung)

4.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft auf 6ffentlichen Flachen

Innerhalb der festgesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist
eine Hecke aus standortgerechten, im Naturraum heimischen Strau-
chern und B&umen zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Die Pflanzung ist zu 10% aus Baumen als Heister und zu 90%
aus Strauchern herzustellen und so anzulegen und zu pflegen, dass
sich ein artenreiches, freiwachsendes Geholz entwickeln kann.

Im Abstand von 1m zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind 4 mittelkroni-
ge (Wuchshéhe 10- 15m), hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen, zu

erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(Geholzarten siehe Anhang zur Begriindung).

4.4 Anzupflanzende Baume auf éffentlichen Verkehrsflachen
Entlang der Planstral’e A und B sind mind. 4 mittelkronige (Wuchsho-
he 10-15m), hochstammige Laubbdume zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 1,75m Breite und insgesamt 8 m? Flache vorzusehen.
Die Flachen sind zu begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu
schiitzen. (Geholzarten siehe Anhang zur Begriindung).

4.5 Externe Kompensationsflichen

Die Stadt Petershagen fuhrt auf den nérdlichen, auerhalb des Plan-
gebietes liegenden Bereichen der Flurstiicke 230 und 231 (alt: 69 und
70, Flur 1) Kompensationsmaf3hahmen gem. § 135a Abs. 2 BauGB
durch.

Art und Umfang der Kompensationsmafinahmen sind im landschafts-
pflegerischen Begleitplan (Belange von Natur und Landschaft) wie
folgt geregeilt:

4.6 KompensationsmafBnahmen

¢ Der vorhandene Griinstreifen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flache an der StralRe zur Bockmiihle ist zu erhalten und zu pflegen.

¢ Notwendige Grundstickszufahrten sind so anzulegen, dass die
vorh. Baum- bzw. Buschpflanzungen nicht beeintrachtigt werden.

e Die vorhandene Boschung (Bruchkante) mit dem vorh. sporadi-
schen Baum- und Buschbewuchs ist zu erhalten und dem Bestand
zu erganzen.

e Im Bereich entlang der K 4 (Neuenknicker Stralle) ist eine Saum-
bepflanzung aus Stauden und Grasern mit einzelnen Baum- /
Buschpflanzungen durchzuftihren.

¢ Im Bereich zwischen Saumpflanzung und B&schung wird ein natur-
naher Mischwald aus heimischen Laub- und Nadelgeholzen ange-
legt. Eine forstliche Nutzung ist nicht vorgesehen.

4.7 Zeitliche Bindung der MaBnahmen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB

Die Anpflanzungen auf den Flachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a und Nr.
20 BauGB sind binnen eines Jahres nach Fertigstellung der auf dem
jeweiligen Grundstiick errichteten Gebaude durchzufthren.

Die Baumpflanzungen auf &ffentlichen Verkehrsflachen sind in der
nachstméglichen Pflanzperiode nach Fertigstellung der jeweils ein-
griffsverursachenden MalRnahmen durchzuftihren.

4.8 Zeitliche Bindung der MaBRnahmen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB auf externer Flache

Die Anlage der externen Kompensationsflache ist in der nachstmogli-

chen Pflanzperiode nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten durchzu-

fUhren.

4.9 Zuordnung von Ausgleichsfldchen

a) Die durch bauliche und sonstige Malinahmen entstehenden Eingrif-
fe in den Naturhaushalt sind von den Verursachern im Verhaltnis
der zulassigen versiegelbaren Flache pro Grundstlickseinheit aus-
zugleichen bzw. zu kompensieren. Hiervon ausgenommen sind die
durch den éffentlichen StraRenbau verursachten Eingriffe und de-
ren Ausgleichsma3nahmen. (§ 8 a Abs. 1, BNatSchGi. V. m. § 9
BauGB).

b) Soweit erforderliche Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3hahmen nicht auf
dem eigenen Grundstuck festgesetzt worden sind, erhebt die Stadt
Petershagen Erstattungsbeitrage gem. §§ 135 und 135 a bisci. V.
m. § 1a Abs. 3 BauGB.

c) Die Erstattungspflicht (§ 135 a Abs. 4 BauGB) entsteht mit der
Herstellung der MaRnahmen zum Ausgleich durch die Stadt.

1.1 Décher

1.1.1 Dachformen / Dacheindeckungen

Auf den Hauptgebaudekodrpern sind nur symmetrisch geneigte Dacher
als Sattel- oder Krippelwalmdach mit einer Neigung von 35° bis 45°
und Pultd&cher mit einer Neigung von 30° bis 38° zuldssig. Die
Dachhaut ist mit Dachpfannen einzudecken.

Folgende Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren
Zwischentdne mit Helligkeitswerten sind zulassig:

aus der Farbreihe "rot"
von 3000 (feuerrot), tUber 3003 (rubinrot), Uber 3013 (tomatenrot), bis
3016 (korallenrot)

aus der Farbreihe "braun"

von 8003 (lehmbraun), Uber 8004 (kupferbraun), tber 8007 (reh-
braun), Gber 8008 (olivbraun), Uber 8011 (nufbraun) bis 8012 (rot-
braun),

1.1.2 Ausnahmen

Aushahmen von den Festsetzungen der Dachneigungen und der
Dacheindeckung kénnen flir Grasdacher auf den Nebenanlagen und
Garagen mit einer Neigung von mind. 22° zugelassen werden.
Ausnahmen von den Festsetzungen der Dacheindeckung kénnen flr
Dachfléachen mit erneuerbaren Energien (Sonnenenergieanlagen) bis
zu max. 30 % der einzelnen geneigten Dachflache zugelassen wer-
den.

1.2 Nebenanlagen (gem. § 14) und Garagen (gem. § 12)

Die Nebenanlagen, Anbauten und Garagen sind in ihrer Gestaltung
den Hauptgebduden anzupassen. Es gelten die Festsetzungen der
Hauptbaukérper. Hiervon ausgeschlossen bleiben offene Kiein-
garagen (Carportanlagen) bis zu 30 gm Grundflache.

1.3 AuBenwinde und Fassaden

1.3.1 AuBenwandgestaltung
Wandverkleidungen und Fassaden aus Metall oder Kunststoff sowie
Verblendungen, die Mauerwerk oder andere natlrliche oder gebrann-
te Baumaterialien nachahmen (Imitate) sowie spiegelnde Oberfléchen
- auRer Glas -, sind unzulassig.

1.3.2 Material / Farbtone
In den WA - Gebieten sind Auenwandflachen oberhalb des Sockels
als Putzfassaden oder als Verblendmauerwerksfassade in horizonta-
ler Gliederung zu erstellen.

Folgende Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren
Zwischenténe mit Helligkeitswerten sind flir das Verblendmauerwerk
zulassig:

aus der Farbreihe "rot"
von 3000 (feuerrot), Uber 3003 (rubinrot), Uber 3013 (tomatenrot), bis
3016 (korallenrot)

Folgende Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren
Zwischentdéne mit Helligkeitswerten sind fir Putzfassaden zul&ssig:

aus der Farbreihe "weif}"
1013 (periweil), Uber 1014 (elfenbein), bis 1015 (hellelfenbein)
9001 (cremeweil), tber 9002 (grauweil), bis 9018 (papyrusweil)

Das Sockelmauerwerk von Gebauden kann in Verputz, aus Ver-
blendmauerwerk oder Naturstein hergestellt werden.
Holzverkleidungen und Fassadenbegriinungen sind bis zu 35 % der
Fassadenflache (AuRenwandfléche) zulassig.

1.3.3 Holzhduser

Innerhalb des WA-Gebietes sind Holzhduser in Holztafelbauweise mit
senkrecht verlaufenden AuBenverkleidungen (Schwedenhaus) sowie
Holzhauser in Blockbohlenbauweise (nicht in Naturstammbauweise
oder mit halbrunden Bohlen) zulassig.

1.4 Hohenlage des ErdgeschoffuBbodens

Die Oberkante des fertigen ErdgescholRfulRbodens (OKFF) darf die
Héhe von max. 0,50 m nicht Uberschreiten. Die Hohe des Erdge-
schoRfuBbodens (OKFF) wird gemessen ab Oberkante der zur Er-
schlieBung der einzelnen Grundstlicke notwendigen, angrenzenden
Planstrae (6ffentl. Verkehrsflache), gemessen in der Mitte der Stra-
Rengrundstlicksgrenze im Zustand des fertigen Ausbaus.

1.5 Hoéhenlage der baulichen Anlagen (Geb&ude)

Die Traufhdhe der Gebaude darf die mit dem Planzeichen TH max.
festgesetzte Hohe von 4,00 m nicht Uberschreiten. Traufhéhe im Sin-
ne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der duferen Auenwand mit
der AuRenseite der obersten Dachhaut. Die Héhenfestsetzungen wird
gemessen ab Oberkante des fertigen ErdgeschoRfulRbodens (OKFF).

1.6 Firsthéhe
Die Firsthohe darf eine Hohe von 9,50 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthéhe (OKF) wird gemessen ab Oberkante des fertigen Erd-
gescholfulbodens (OKFF).

2. FREIFLACHENGESTALTUNG DER

GRUNDSTUCKE

2.1 Gestaltung von Einfriedungen

Die Maximalhthe von Einfriedungen betragt 1,20 m Uber Oberkante
der zur ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke notwendigen, an-
grenzenden Planstralle (&ffentl. Verkehrsflache), gemessen in der
Mitte der StraRengrundstiicksgrenze im Zustand des fertigen Aus-
baus.

Einfriedungen sind nur als senkrechtstrukturierte Holzzdune (Stake-
tenzaune) oder als Hecken aus Laubgehodlzen zulassig.
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