STADT PETERSHAGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 9 A

-~ Osterhope West -

Begriindung

1. Ausfertigung

Entwurf und Planbearbeitung
KREIS MINDEN - LUBBECKE
Der Oberkreisdirektor

- Planungsamt -




Begriindung

zum
Bebauungsplan Nr. 9 A - Osterhope West -

der Stadt Petershagen
Ortsteil Eldagsen

Entwicklung des Planes

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde erforderlich,
um die stddtebauliche Entwicklung in der Stadt Petershagen zu ordnen
und hierdurch die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke nach

MaBgabe des Bundesbaugesetzes (BBauG) vorzubereiten und zu leiten.

Der Rat der Stadt Petershagen hat deshalb beschlossen, einen qualifi-
zierten Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG fir den Bereich des
Plangebietes aufzustellen, Der Plan erhielt die Bezeichnung "Bebauungs-

plan Nr. 9 A - Osterhope West -".

Der hier vorliegende Bebauungsplan Nr. 9 A ist aus dem genehmigten

Fldchennutzungsplan der Stadt Petershagen entwickelt worden.

Die bisher gdrtnerisch und landwirtschaftlich genutzten Fldchen
werden von Bebauung (MD) umgeben und sollen der Nutzung als Wohn-

gebiet (MD - W ~) zugefihrt werden.




Das Plangebiet wird begrenzt im Norden durch die Kreisstrofe 3062,
im Osten durch den Alten Postweg, im Suden durch die Osper und im

Westen durch die HeerdestraBe.
Dieser Bebauungsplan sieht die Aufteilung und Bebauung des rd.
12,50 ha groBen Geldndes mit Ein- und Zweifomilienhdusern in einer

dem Geldnde und der Umgebung angepaBten Bouweise bis zu maximal

2 Vollgeschossen vor.

In dem Plangebiet kdnnen noch rd. 46 Hauseinheiten erstellt werden,

so daB hier etwa 150 bis 200 Einwohner aufgenommen werden kdnnen.
Auf die Verkehrsfldchen entfallen rd. 15 % des Plangebietes.
Der Plan wird der augenblicklichen Entwicklung der Stadt Petershagen

im Ortsteil Eldagsen gerecht.

II. Gemeinschaftsanlagen

In dem Bebauungsplan wird nur - Dorfgebiet mit Vorrang Wohnen - MD - W -
festgesetzt. Die DurchgangsstraBe K 3062 tangiert das Plangebiet im
Norden. An einer gut erreichbaren Stelle wird ein Kinderspielplatz inner-
halb des Plangebietes vorgesehen.

Auch das Feuerwehr-Gerdtehaus liegt innerhalb des Plangebietes. Ein-
richtungen fir die tdgliche Versorgung befinden sich im ndrdlich an-
grenzenden Bereich des Ortsteiles. Sie reichen auch fir das neue Bau-

gebiet aus.
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MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche
Festsetzungen fir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und
Grundlagen fir den Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz vom
18. August 1976 - BGBl. S. 2256 - erforderlichen MaBnahmen

gebildet werden, insbesondere ErschlieBung und Bodenordnung.

Wasserwirtschaftliche Voraussetzungen

Der Ortseil Eldagsen hat eine offentliche Wasserversorgung. Eine
plangerechte Versorgung kann aus diesem Netz vorgenommen werden.
Ein Versorgungsplan soll entsprechend dem Bebauungsplan aufge-
stellt werden. Die vorhandene Bebauung wird bereits durch das
6ffentliche Netz versorgt.

Ein Regenwasserkanal liegt in der K 3062.

Ein Schmutzwasserkanal ist nicht vorhanden.

Es ist beabsichtigt fiur diesen Ortsteil einen Kanalisations-
Planentwurf onhand des Bebauungsplaones aufzustellen, der die
Abfihrung des Wassers in die Kldranlage des Ortsteiles Peters-

hagen vorsieht.

. Kosten

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen sttdtebaulichen
MaBnaohmen werden voroussichtlich folgende, iUberschldglich nach dem
derzeitigen Stand des Baukostenindexes ermittelte ErschlieBungs-

kosten entstehen:

1. ErschlieBungsstrafen 300.000,-- DM
2. StraBenbeleuchtung 38.000,-- DM
3. Trinkwasserversorgung $5.000,-- DM
4, Kanalisation 190.000, —— DM

ohne Houptsommler nach Petershagen
5. Gringestaltung und Kinderspielplatz 25.000, -- DM
insgesamt 648,000,-- DM




Es handelt sich um Bruttokosten, die sich um die Hohe der

6ffentlichen Zuschiisse und die Anliegerbeitrdge mindern.

FUr die Durchfihrung und Erreichtung des Planzieles ist ein

Zeitraum von 5 bis 8 Jahren vorgesehen.
Petershagen, den 10. Januar 1979

Der BiUrgermeister Der Stadtdirektor
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