STADT PETERSHAGEN

Bebauungsplan Nr. 9 A

"Osterhoop-West"
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Allpemeines und rechtliche Grundlagen

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am

4. Juli 1977 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Osterhoop-
West" gemdB § 2 Abs. 1 des Bundeshbaugesetzes beschlossen.

Er enthdlt Festsetzungen im Sinne des § 30 BBauG.

Die Genehmigung durch den Regierungsprédsidenten in Detmold
erfolgte am 10.4.1981. Mit der Verdéffentlichung am 18.5.198]1
hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

In seiner Sitzung am 27.3.1990 hat der Rat der Stadt Peters-
hagen die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Die
Durchfiihrung des Anderungsverfahrens ist gemdB § 2 Abs. 7

des thnﬁngsbauerleichterungsgesetzes in Verbindung mit

§ 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches vollzogen worden, Der Sat-
zungsheschlull erfolgte am 14, Dez. 1991.

Weiterhin hat der Rat der Stadt Petershagen in seiner Sitzung
am 17. Dezember 1991 bLeschlossen, den Bebauungsplan erneut

zu dndern. Dieses 2. Anderungsverfahren wird gemdl § 2 Abs.

7 des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes in Verbindung mit

§ 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches als vereinfachtes Verfalren
durchgefithrt. Nach § 13 Abs. 1 BauGB kann ein rechtskrédftiger
Bebauungsplan durch ein vereinfachtes Verfahren gedndert
werden, wenn die Anderung die Grundziige der Planung nicht
beriihren, die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke sowie
die beriihrten Trdger 6ffentlicher Belange den Anderungen
zustimmen. Da diese Anderung auch nach § 2 Abs. 7 des
Wohnungsbauerleichterungsgesetzes beschlossen ist, kann diese
vereinfachte Anderung auch durchgefiihrt werden, wenn die

Grundziige der Planung beridhrt werden,.

Beschreibung des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet liegt im siidwestlichen Bereich des Be-
bauungsplanes zwischen Heerderstrafle, Kerkweg und der Oesper.
Es hat die Flursticksnummer 171, TFestgesetzt ist fiir dieses
Grundstiick nur die Art der baulichen Nutzung MD = Dorfgebiet.

Die vorhandene Hofanlage mit lauptgebdude, Heuerlingshaus,



Scheune und der alte Baumbestand ist in dem Bebauungsplan

als "Erhaltenswerte Anlagen" gemidB § 1 Abs. 6 Beistrich 9
bezeichnet. Diese Anlagen unterliegen jedoch nicht dem Denk-
malschutz. .

Das Hauptgebdude wie auch das Heuerlingshaus bestehen aus
Fachwerk. Dagegen ist die siidlich gelegene Scheune eine Ruine.
Diese Hofstelle wurde jéhrzehnte nicht mehr bewirtschafret

und die Gebdude nicht mehr bewohnt.

Erfordernis und Griinde fiir die Plandnderung, Planungsziele

Un die Gebdude weiterhin vor dem Verfall zu retten, hat der
jetzige Eigentiimer mit finanziellen Mitteln aus dem Dorf-
erneuerungsprogramm diese zu Wohnzwecken ausgebaut. Dabei
ist die duBere Gestaltung, bedingt durch die Wohnnutzung
geringfligig gedndert. Im iibrigen ist dgr urspringliche Zu-
stand erhalten geblieben.

DBurch den Verlust des Bestandsschutzes der Scheunenruine

ist ein Wiederaufbau zu Wohnzwecken wegen der fehlenden
Festsetzung von7Uberbaubaren Fldchen planungsrechtlich nicht
méglich. Aus diesem Grunde ist eine Anderung des Bebauungs-
planes erforderlich.

Wegen der ibermdBigen CrioBe der sidlichen Hoffldche ist eine
Teilung in zwei Baugrundstiicken vorgesehen. Dementsprechend
sind zwei iliberbaubare Fldchen bis an die gesetzliche Uber-
schwemmungsgrenze festgesetzt, die noch mit zwei eingeschossi-
gen Wohnhdusern bebaut werden konnen. AuBerdem erhidlt das
Heuerlingshaus fiir einen untergeordneten Anbau eine iliberbau-
bare Fl&dche.

Erschlossen sind diese bheiden Baugrundstiicke durch eine zum
Teil schon vorhandene private ErschlieBungsflidche.

Diese MaBnahme ist stddtebaulich zu vertreten, zumal auf

den 6stlich angrenzenden Grundstiicken ebenfalls in der

gleichen Tiefe iiberbaubare Fldchen festgesetzt sind.



Un die geschlossene Hofanlage zu erhalten, ist es notwendig,
daB die Form sowie die &duBere Gestaltung sich den vorhandenen
Gebduden angleichen.

Der alte Baumbestand wird durch diese MaBnahmen nicht beriihrt
und bleibt ebenfalls entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan erhalten.

Entlang der Oesper ist im ﬂnderungsbereich noch ein Rdum-
streifen von 5,0 m Breite festgesetzt. Dieser dient der
Raumung und Unterhaltung des FlieBgewdssers.

Un den dringenden Wohnbedarf in der Stadt entgegenzukommen,
ist dieses Vorhaben von groBem 6ffentlichen Interesse. Eben-
so ist der Erhalt der Hofanlage durch diese Bebauungsplan-

dnderung gesichert.

Beteiligung der betroffenen und benachbarten Ligentiimer

Anstelle einer AnhSrung der betroffenen Eigentiimer, liegt
der Plan nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung zu
jedermanns Einsicht vom 13. Januar 1992 bis 14, Februar
1992 ¢6ffentlich aus. Innerhalb dieser Frist sind von den
Eigentiimern keine Stellungnahmen zu der o.a, Anderung ein-

gegangen.

Beteilipung der von der ﬁnderung beriihrten Triger
cffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 12. Mirz 1992 sind die Trdager 6ffent-
licher Belange aufgefordert, bis zum 15.4.1992 zu dieser
Bebauungsplandnderung Stellung zu nehmen. {Uber die vorge-
brachten Anregungen und Bedenken wird der Rat in seiner
Sitzung am 6.7.1992 entscheiden und den SatzungsbeschluB
fassen.

Laut § 13 Abs. 1 BauGB bedarf dieser Anderung der Anzeige.



