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Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind :
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Nutzungsplan einschlieBlich
Gestaltungsplan

Angabe der Rechtsgrundlagen
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Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirungen
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Beigefiigt sind diesem Bebauungsplan :
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, ' 6.1 Uffentliche Verkehrsfldachen mit StraBenbeqren- 20.1 AuBere Wandflachen i .QAw
TR A zungslinien (§ 9 (1) 11 BBauG) L . '- fk‘f _ : £/
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§¢ 2, 2a, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekannt- : 20-1. 1 End e Fibis. Snakalineite ‘datl o MRS pdehit snshn / Tui s
machung vom 18.8.1976, (BGBl. 1. S. 2256), ber. durch Bekanntmachung vor o ¥ 4 6.2 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbest immung als 0, 80 m betragen, zu messen von Ober- p ! '
20.12.1976 (BGB1. 1. S. 3617), geandert durch Art. 9 Nr. 1 der Vereinfachungs- (3 9 (1) 11 BBauG)
novelle vom 3.12.1976, (BGBl. I. S. 3281) und Art. 1 G zur Beschleunigung von

kante ErdgeschoB-FertigfuBboden bis
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht

Offentliche Parkflache
Nom=6.7.- 1979-—(BEBL. I 'S, 1949).

zur gewachsenen, d.h. unveranderten Erdober-

ffladche.
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o | ichtdreieck 20.1.2 Wandfléachen: Die Wandflachen sind in Material und
s T e oo uberschaubare Fliche 0,70 m oberhalb Oberkante
§ 81 der Basuordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Baul NW) in der Fassung

/
Farbe der vorhandenen Umgebung und
Fahrbahn

der Bekanntmachung vom 26.6.1984 (GV. NW.

S. 419/ SGV. NW. 232) zuletzt
dert am 18.12.1984 (GV. NW.
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Bebauung anzupassen.
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20.1.3 Dacher: In dem Plangebiet sind nur geneigte Dacher ~ e DN 2y I
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r Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER BE- gUIons otials Ui SRR / ~, ~ S ok, 2 o, kbl )
BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGRl. I. S. 1763). SEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR tilechbog: Cor ADaphifiuaan et den Gebdtden o e B R ey [ B [ : Ve resddadia
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§ 4 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassun % / \ ./ G S R
l g : . :stﬁ' 58° Dachneigung bei I-gesch. Bebauung 3! /i ¥ \ AR S e ‘@f e ﬂ';‘
der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV. NW. S. 475 / SGV. Nw. 2023). 7.1 Flache fir Trafostation - N N Nedelh /A |
aE ) o Sl 3 A a8 5 G |
18 = 35 Dachneigung bei II-gesch. Bebauung y N RO ALy agF
VerstoBe gegen die gem. § 81 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen Festset- > ‘ ZANN
zungen uUber die &auBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem.:§ 79 Abs. 1 Drempel :
Ziffer 14 BauO NW. als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Ly gelbirink ~
In dem Baugebiet sind Drempel zulassig bis
9. GRUNFLACHEN

zu einer Hohe von 0,70 m im Mittel, gemessen

1.4 Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

in der senkrechten Ebene
9.1 Grunflachen gemaB § 9 Abs.

der AuBenwande von
Oberkante Rohdecke bis Oberkante

1 Nr. 15 in Verbin-
dung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a (Pflanzgebot).

Sparren.

Ubersichtsplan M.1: 10000
Bei 1I-gesch. Bebauung sind Drempel nicht zu-
Es ist eine Mischung von standortgerechten Ge-

lassig.
hélzen und Straucharten anzupflanzen.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dachaufbauten sind nur bei IIl-gesch. Gebzuden
Offentliche Grunflachen
1.1 Allgemeines Wohngebiet € 4 BauNVO0)

WA

unzulassig.

Ausnahmen gemaB § 4 (3) 5+6 sind nach § 1 (6) 1 BauNVO
ausgeschlossen. Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-

richtungen sind gem. § 14 (1) zulassig, jedoch nicht
fir Tierhaltung.

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

tntwurf und Anfertiqung des Planes er-
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

tolgte durch das Bauamt der Stadt
Petershagen

Die Darstellung des gegenwartigen Zu-
standes stimmt mit den Katasterunterla-
gen vom __ 6. 5. 1986 uberein.

Die geometrische Eindeutigkeit der
Festsetzungen wird festgestellt.

Die Ubereinstimmung mit dem Auslequngs-
exemplar wird beschelnigt.

| Garagen, die an einer gemeinsamen Grenze

zweler Grundsticke angebaut
i 5 A
13.2 Anpflanzen von Bzumen und Striuchern sowie Bin- A ten

sind, erhal-=
gleiche Dachformen.
; Bl dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind zulassig. ;
von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Uberbaubare Grundsticksflache

BBauG) .

Petershagen, den L. M. 1985 Minden, den

07. Oktober 1986
2.2 Erlauterungen und Hinweise

Kreis Minden-Lubbecke
- Katasteramt -

Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage:

Petershagen, den
.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Stadt Petershagen
- Stadtbauamt -

Der Stadtdirektor
unc Straucharten.

Im Auftrage:

2 7. MAl 1988

Stadt Pgtershagen
standortgerechten Gehtlzen

Der St/adtdirektor
Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

In RERCENDGE

Anpflanzen z.B.:

B, #
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Vorhandene Bebauung i . 7
2 Dipl.= Ing. ( Beinert )
Baume : Kreisobervermessungsrat
% Vorhandene Flurstiicksgrenzen -
Straucher
= . : 2 21 Flursticksnummer
2. MASS DEP BAUL ICHEN NUTZUNG 13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindunger fir Be-
2.1 Zahl der .ul@ssigen Vollgeschosse §§ 16 u. 18 BauNVO pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Vorhandene Nutzungsgrenze
ll Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze Strauchern und Gehdlzbestanden. Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 2 (1) Dieser Plan hat als Entwurf einschl. des Dieser Plan ist gem. § 10 BBauG in der
L : il e Vorhandene Mauer und (6) BBauG 1n der Fassung vom lextes und der Begrundung gem. § 2a Abs. Fassung vom 6.7.1979 BGBl. I. S. 949 urd
8ss / schoss l1s Hochst nze S e T 2 : > E : < : 2
| Zahl der zulassigen Vollgeschosse a OENStgrenze Erhaltung z.B.: BEVESIH OB BB SRS SEROA9Sdhreh BeschliiB 6 BBauG 1n der Fassung vom 6.7.1979 BGBI. § 4 (1) der Gemelindeordnung NW 1n der
T o : deseiidiesider Stadt: vom —SEa10-01985Rsa(fAs [. S. 949 1n der Zeit vom _21. k. 1987 Fassung der Bekanntmachung vom 13.8.1984
2.2 Grundflichenzahl, Geschofiflachenzahl §§ 16, 17, 19. 20 BauN\0 , Baume el g i gestellt worden und am _15.7.1986  yom bis_ 2. 5. 1987 offentlich ausgelegen. (GV.NW. S. 475/SGV.NW. 2023 vom Rat der
2 ) : T % : : i Rat der Stadt als Entwurf beschlossen. Die Offenlegung wurde am _10. 4. 1987 Stedit an . Tb 7o 967 als Satzung be-
Die zulassigen Grund- und GeschoBflachenzahlen nach § 17 . raucher B Geplante Flurststiicksgrenze (nur Vorschlag ortsublich bekanntgemacht . schllossen worden.
BauNV0 komnen nur im Rahmen der festgesetzten, iUberbaubaren
T o 3.5 P SeLTen S e : [Eeeia] Die eingetragenen Baukorper sind in der Stellung
Grundsticksflachen und der zul 1gen Zahl der Vollge 10 15 SDNSIIGE FL?TSET?UNGEN UNDiﬁlAN7FIQHFN ‘ |
se genutzt werden. Jeis o

und Ausmall unverbindlich.
15.3.1 Stellplatze, uberdachte Stellplatze und Garagen

Ny 4000
Petershagen, den 27 MH[ 1ale)

2 7. MAI 1988

sind auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen

Petershagen, den
(),“ Zul. Grundflachenzahl bei I- und II-gesch. Bebauung
<:!!E, Ziuies

zulassig, ausgenommen sind Vorgartenflachen bis

Befunde entdeckt werden, ist nach §§15und16 des Denkmal =
schutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde
oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand

Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder /
6,00 m -gemessen von der StrafBenbegrenzungslinie

aus (§ 23 (5) BauNVO0).

Burgbfrmelster

GeschoBflachenzahl

Burgermgister
bei einer I-gesch. Bebauung

Burgerfigister
< M w,
zu erhalten / 3 - /
= i e et o ol B e e e e P e e B e e o btauitdxruktpm)&&.h. 44/// Stadtdirektor 1.Y. Stadtdirektor 1/%(
15.6  Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und ZU 15,6 X Wenn die Be- und Entliftungseint: da s y 17
S) < = den Fenstern vorgesehen werden, sind si1e so auszubilden / l
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- dafl das fir die AuBenwdnde geforderte R = 35 dB um nicht
RS schoBflachenzahl bei einer Il-gesch. Bebauung / w
U - : ' : ; : wirkungen i1m-Sinne des Bundesimmissionsschutzge- mehr als 1 dB verschlechtert ward.
- \ Wenn Fensterfldachen der o.a. RAume mehr als 60 % der je-
sezesHtOsYeAbss i e 248 BauNV@) . ;
(] e welligen AuBenwandflache des Raumes ei1nnehmen, sind die
MaBnahmen 1m Schutzbereich R der Fenster um 5 dB bzw. eine Schallschutzklasse ho- e P S T ¥ : n-
A 1, W ; P e e S Dieser Bebauungsplan -mit dem Offe Bebauungsplan
h 11 & mem s Hit 3 00 her auszufihren, so daB sie das R wie die AuBenwdinde Dieser A ) é8 ezeigt legungsplan- wird mit dem Text und
Larmschutzwall mit Bepflanzung, Héhe = 3,00 m, £ SBLoiR s ;
Wi v AUGRENZE £ » S 77 3auNVD) erreichen gesetzbuch am 20.6.19 aiEC & der Begrundung agemaB § 12 BauGB ab Nr
3. BAUWEISE, BAUL INIEN. BAUGRENZEN (_3 g Rf‘»?illﬂ, S 2l Uy BauN\'0) Kronenbreite = 1,00 m, gesamte FuBbreite = 10.0 m 4 g Siehe Verfﬁgung des Regler‘ungs“ 12. %, 1998 zu 1edermanns Einsicht .
s Die AuBenwande der Wohnhauser 1n diesem Schutzbereich préﬁsiden‘ten vom 8.7.1988 T T on k‘t OonaB T Sas
3.1 Bauweilse MaBRnahmen 1m Schutzbereich 2/ sind an den Nord-, Ost- und Siidseiten 1n allen Geschos- AZ,: 35.21-11_6O[+/L’1L+ Anzeigceverfahrens und der Ort der
Als passiver Larmschutz sind Fensterdffnunqen der Auf - sen mit einem SchalldammaB von AuBenwand R = 35 dB her- R ereithaltun d am 12.8. 1988
o Offene Bauweilse enthaltsraume gem. § 44 BauONW 1n allen Geschossen der zustellen, t t N bexkanntgemacnt worden.
geplanten und vorhandenen Wohnhduser an den Nord-, Ost- Be1 nicht ausgebauten Dachgeschossen sind die o.a. Qw
und SUdseiten 1n diesem Schutzbereich mit 1solierver- durch beide Bauteile zusammen zu erfiillen. Dieses gilt i 3
nur Einzel- und D();)pf lhauser ZU]c::f}ij(J glasten Fenstern mit einem SchalldAmmal von EFenster 1m allgemeinen als erfullt, wenn das r’w der Decke allein Petershaaen, der - S.AQ 6
0 R ; r :
R = 30 dB der Schallschutzklasse II auszustatten. um nicht mehr als 10 dB unter dem geforderten Mindestma +adt Petershaagen
w
vion' 35 (dB e gt -
Die an den o.a. Gebdudeseiten liegqenden Schlaf- und Kin-
N
derzaimm nd zusadtzlich mit schallaedampften Be- und aRnah m hotz h | )
3.3 Bsugrenzen eTZ1mmer s1 usétzl P MaBnahmen 1m Schutzbereich( 3 )
Entliftungseinrichtungen auszustatten, die das R der —
¥ Als passiver Larmschutz gelten die Festsetzungen wie 1im 3
Fenster nicht reduzieren. x 'SC“r.'*?b“rexc‘W'z\. e N b4 OhavaeetB Az..
' VZER gren ] r maximaler = . & - e s Be- i o
Baugrenzen zur Abgrenzung der maxi | 15.12 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B CEANERES - LSRR R L L A
uberbaubaren Grundsticksflachen R RES (S D ADSAEBREEG) . o, . oo ok RSt R e a R e e M D e s o B GREAY LR
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