STADT PETERSHAGEN
Einfacher Bebauungsplan Nr. 26
"Am Alten Friedhof"

in der Ortschaft Friedewalde
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1. Allgemeines

Am 17. Dezember 1991 hat der Rat der Stadt Petershagen

gemdB § 2 Abs. 1 und § 30 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 8.12.1986 (BGB1. I S. 2253) zuletzt gedndert duch Artikel
21 § 5 Steuerreformgesetz 1990 vom 27.7.1988 (BGB1. I S. 1093)
beschlossen, einen einfachen Bebauungsplan mit der Bezeichnung
Nr. 26 "Am Alten Friedhof" aufzustellen.

2. Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Nordgrenzen der Parzellen 375 und 115,
beide Flur 5, Gemarkung Friedewalde

im Osten: durch die Ostgrenzen der Parzellen 375, 374, 373,
372 und 371, alle Flur 5, Gemarkung Friedewalde

im Siiden: durch die Siidgrenzen der Parzellen 371, 374 und 115,
alle Flur 5, Gemarkung Friedewalde

im Westen: durch die Westgrenze der Parzelle 115, Flur 5, Ge-
markung Friedewalde

3. Biirgerbeteiligung

Am Donnerstag, dem 9. Januar 1992, erfolgt die vorgeschriebene
Biirgerbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer
6ffentlichen Darlegung und Anhdrung. Der Termin wurde ent-
sprechend der Richtlinien in den 3. Tageszeitungen "Neue West-
fglische", "Westfalen-Blatt" und "Mindener Tageblatt" bekannt-
gegeben.

4. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet erstreckt sich im AnschluB an den Satzungsbe-
reich "Am Alten Friedhof" zwischen der StraBe Diekhoff und der
Lavelsloher StraBe. Im Flachennutzungsplan der Stadt Peters-
hagen ist diese Fldche als MD=Dorfgebiet ausgewiesen. Dieser
Planbereich bildet eine stddtebauliche Ergédnzung des vor-
handenen Satzungsbereiches und ist organisch mit dem nahen
Ortskern verbunden. '

Erschlossen wird das Plangebiet im Siiden von der vorhandenen
StraBe "Am Alten Friedhof" sowie von der PlanstraBe mit Wende-
hammer im nérdlichen Bereich. Eine direkte Verbindung mit der
Lavelsloher StraBe hat schon die Landesstraflenbauverwaltung
bei der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes abgelehnt.
AuBerdem ist der innere Ring "Am Alten Friedhof" geschlossen.
Die Schmutzwasserkanalisation wird entsprechend der wachsenden
Bebauung ausgebaut.




5. Griinde’ und Zweck der Aufstellung

Nachdem in den letzten Jahren im siid-6stlichen Plangebiet die
Genehmigung von Wohngebduden erteilt worden ist, wurde 1991

ein weiterer Teilungsantrag gestellt.

Die Genehmigung konnte nicht erteilt werden, da der Regierungs-
prdsident in Detmold die Zustimmung versagte.

Die Versagungsgriinde waren:

Ausuferung in den AuBlénbereich und damit eine Entstehung

und Verfestigung einer Splittersiedlung, Beeintridchtigung
offentlicher Belange und Eingriff in die natiirliche Eigenart
der Landschaft. - )

Um die restlichen Fldchen doch noch einer Bebauung zuzufiihren,
hat die Stadt Petershagen im Einvernehmen mit der Regierung

in Detmold die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes nach
§ 30 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen. Dieser enth&dlt

nur die notigsten Festsetzungen wie Art der baulichen Nutzung,
iiberbaubare Grundstiicksfldchen und 6ffentliche Verkehrsflichen.
Im ibrigen richtet sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben mach

§ 34 BauGB.




6. Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange und
6ffentliche Auslegung

Mit Schreiben vom 3.1.1992 wurden die Trédger o6ffentlicher
Belange gebeten, ihre Stellungnahmen abzugeben. Uber diese
hat der Rat in seiner Sitzung am 16.3.1992 entschieden und
gleichzeitig die Auslegung beschlossen.

Nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung haben der Ent-
wurf und die Begriindung in der Zeit vom 13.4.1992 bis
15.5.1992 o6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am
6.7.1992 iiber die eingegangene Stellungnahme des Kreises
Minden-Liibbecke entschieden und gleichzeitig den Entwurf
nebst Begriindung als Satzung beschlossen.

7. ErschlieBung der Grundstiicke

Erschlossen ist das Plangebiet im siidlichen Bereich durch
die vorhandene StraBe "Am Alten Friedhof". Im nordlichen
Bereich ist eine PlanstraBe mit einem Wendehammer vorge-
sehen. Eine Anbindung an die Lavelsloher StraBe (L 764)
sowie Zu- und Abfahrten der Baugrundstiicke innerhalb des
Plangebietes sind nicht zuldssig. Der Verkehr wird deshalb
nach Siiden itber die StrafBle Diekhoff gelenkt. (Riickwdrtige
ErschliefBlung) '

Die Grundstiicke werden an die zentrale Wasserversorgung und
Kanalisation angeschlossen. Die Erweiterung der vorhandenen
Netze erfolgt zu gegebener Zeit.

8. Einbindung in die Landschaft und naturschutzfachliche
Eingriffsregelung

Die vorhandene Siedlung o6stlich des Bebauungsplangebietes

ist durch private MafBnahmen stark durchgriint. Der Forderung
des Kreises Minden-Liibbecke westlich des Planbereiches ein
Gehdlzstreifen vorzusehen konnte nicht gefolgt werden. Dieser
wiirde einer méglichen spdteren Erweiterung des Baugebietes
entgegenstehen. Um eine bessere Einbindung in die jetzige
freie Landschaft zu erreichen, wird der Kreis Minden-Liibbecke
gebeten in den einzelnen Baugenehmigungen auf den westlichen
Grundstiicken entsprechende Auflagen zur Eingriinung mit stand-
ortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu erteilen. Nach

§ 4 Abs. 2 Nr. 2 des Landschaftsgesetzes gilt die nérdliche
ErschlieBungsstrafle mit Wendehammer als einen Eingriff in
Natur und Landschaft. Deshalb wird die Stadt Petershagen

als Verursacher als Ausgleich auf einen geeigneten stadt-
eigenen Grundstiick entsprechender GroBe landschafts-
pflegerische MaBnahmen durchfiihren.




9.

10.

BodenordnungsmaBnahmen

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grund-
stiicke im Plangebiet evtl. erforderliche Neuordnung des
Grund und Bodens soll auf freiwilliger Grundlage durch An-
und Verkauf oder Tausch erfolgen. Die Anwendung der Be-
stimmungen des Baugesetzbuches iiber die Enteignung bleibt
vorbehalten.

Kostenschidtzung

StraBenbau 50.000,-- DM
Kanalisation 62.000,-- DM
Wasserversorgung 40.000,-- DM
Ausgleichsmafinahmen 10.000,-- DM
Beleuchtung 15.000,-- DM

gesamt 177.000,-- DM

Ein Teil der Kosten fliefBt durch Anliegerbeitrige nach dem
Baugesetzbuch und dem.Kommunalabgabengesetz NW an die Stadt
Petershagen zuriick.

Fiir die Durchfiilhrung des Planzieles ist ein Zeitraum von
3-5 Jahren vorgesehen.
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