STADT PETERSHAGEN
Bebauungsplan Nr. 31

"Josser DorfstraBe"
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2. Allpgemeines, Verfahren

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am

12. Oktober 1992 die Aufstellung eines Bebauungsplanes

fiir das Gebiet an der DorfstraBle in der Ortschaft Jossen
beschlossen. Er hat die Bezeichnung Nr. 31 "Josser Dorf-
straBe" und enthdlt Festsetzungen im Sinne des § 30 Abs. 2
Baugesetzbuch (einfacher Bebauungsplan).

Am Donnerstag, dem 6. Mai 1993 erfolgte die vorgeschriebene
Biirgerbeteiligung gem#B § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches in

Form einer 6ffentlichen Darlegung und Erdrterung. Der Ter-

min wurde entsprechend der Richtlinien in den 3 Tageszei-
tungen "Mindener Tageblatt", "Neue Westfdlische" und "West-
falenblatt" bekanntgegeben.

Mit Schreiben vom 20. August 1993 sind die Tr&ger 6ffentlicher
Belange gebeten worden, Ihre Stellungnahme bis zum 8. Okt. zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes abzugeben. Uber vier Stellung-
nahmen hat der Rat der Stadt Petershagen in seiner Sitzung am
13. Dez. 1993 sowie den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung
beschlossen.

Die Offenlegung erfolgte am 24. Jan. bis einschlieBlich 25.
Febr. 1994. Wahrend dieser Zeit wurden keine weiteren Anregungen
und Bedenken vorgebracht.

3. Plangebiet (rdumlicher Geltumngsbereich)

Das Plangebiet wird wie folgt begremnzt:

im Norden: von den Nordwestgrenzen bzw. Nordgrenzen der

Flurstiicke 98, 99, 134 und 133, weiter durch eine
Parallele von 43 m Abstand von, der J6sser Dorf-
strafle in 6stlicher Richtung folgend bis zum Ende
des Flurstiickes 117 alle Flur 13, Gemarkung Jossen,
von dort ebenfalls durch eine Parallele von 41 m
Abstand von der Josser Dorfstrafle folgend iiber die
Flurstiicke 42, 43 und 61, Flur 3, Gemarkung Jdssen,
bis zum AnschluB an das Flurstiick 45 (Heerstrafie)

im Osten: durch die Ostgrenze des Flurstiickes 61 in Richtung
Siiden, iiber die Josser Dorfstralle der Ostgrenze
des Flurstiickes 38 in Richtung Siiden folgend bis
zu einer Tiefe von 90 m, alle Flur 3, Gemarkung
Jossen

im Siiden: vom siidlichsten Punkt der Ostabgrenzung des Flur-
stiickes 38 bis zur Westgrenze des Flurstiickes 39
auf einen Punkt in einem Abstand von 50 m von der
Josser Dorfstralle, von dort in einer Entfernung
von 41 m dem Verlauf der Jodsser DorfstralBle in west-
licher Richtung folgend iiber die Flurstiicke 122,
121, 119, 118, 116, 113, bis zur Westgrenze des
Flurstiickes 112, von dort entlang der Nordgrenzen
der Flurstiicke 111, 143, 144 und 104 alle Flur 13,
Gemarkung JOssen




im Westen: durch die Siidwestgrenze des Flurstiickes 98 und
Verldngerung dieser Grenze iiber die Josser Dorf-
strafle bis zum Schnittpunkt mit der Nordgrenze des
Flurstiickes 104 der Flur 13, Gemarkung J6ssen

4. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt beiderseits in einer Bautiefe an der Jésser
DorfstraBle. Es beginnt am Schleusenkanal und schlieBt etwa in
400 m Linge am Eingang des Dorfkernes ab.

Umgrenzt wird das Gebiet nordlich und siidlich von landwirtschaft-
lichen Nutzfldchen bzw. von Nutzgédrten der vorhandenen Hiuser.
Die Freifldchen werden 2z.Zt. landwirtschaftlich genutzt. Die
Eigentiimer sind aber bereit, diese fiir eine Wohnbebauung abzu-
geben.

An beiden Seiten der DorfstraBle sind einzelne Wohnhduser vor-
handen. Sie sind um die Jahrhundertwende und in der jiingeren
Zeit, etwa vor 30 Jahren gebaut.

Uberquert wird das Plangebiet in Nord-Siidrichtung etwa in der
Mitte von einer 110/30 KV-Hochspannungsfreileitung. Die hier-
fiir erforderliche Schutzzone betrigt nach beiden Seiten von

der Achse 19 m und wird im Bebauungsplan eingetragen.

5. Einordnung in die Bauleitplanung und Planinhalt

Die Ortschaft Jossen ist iiberwiegend landwirtschaftlich geprigt.
Neben einigen Vollerwerbsbetrieben sind zwar einige Wohnh&duser
vorhanden, jedoch ist die Wohnfunktion aus Immissionsgriinden
stark eingeschridnkt.

Un die Voraussetzung fiir eine SchlieBung der Bauliicken an der
DorfstraBBe zu schaffen und damit eine Wohnbebauung zu ermég-
Yichen ist im Flidchennutzungsplan der Stadt Petershagen der
Kernbereich sowie beiderseits der DorfstraBe bis zum Schleusen-
kanal als Dorfgebietsflidche (MD) ausgewiesen. Diese Ausweisung
an der DorfstraBe deckt sich mit dem Plangebiet des Bebauungs-
planes. Er kann somit entsprechend den Regelungen des § 8 (2)
BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden.

5.1 Planinhalt

Dieser Bebauungsplan ist als einfacher Plan gemdB § 30 Abs.

2 BauGB aufgestellt worden. Er erfiillt nicht die Voraussetzung
des Absatzes 1. ]

Festgesetzt sind nur die Art der baulichen Nutzung "MD", die
vorhandene DorfstraBe als ©ffentliche Verkehrsflache, Bau-
grenzen zur Abgrenzung der maximalen iiberbaubaren Fldchen und
private Fldchen zur Anpflanzung von B&dumen und Str&uchern.

Im iibrigen richtet sich die Zuldssigkeit nach den 8§ 34 oder
35 Baugesetzbuch.




Erschlossen ist das Plangebiet von der vorhandenen Jésser Dorf-
straBBe. Alle Versorgungsleitungen sind vorhanden. Das stddtische
Netz der Kanalisation ist zur Zeit im Ausbau. Die Grundstiicke
werden zu gegebener Zeit angeschlossen.

6. Erfordernis, Zweck und Grundsidtze der Planaufstellung

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde er-
forderlich, um die stddtebauliche Entwicklung an der Dorf-
strafe zu ordnen und hierdurch die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten
und zu leiten.

Um den groBen Wohnungsbedarf, bedingt durch den starken Zustrom
von Aussiedlern gerecht zu werden, ist die Verdichtung.und Be-
bauung der Bauliicken dringend erforderlich. Dieses wird durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes méglich. AuBerdem kann das
Plangebiet an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleéitungen
kostengiinstig angeschlossen werden.

7. Einbindung in die Landschaft

Um eine bessere und notwendige Einbindung in die Landschaft

zu erhalten,

ist auf den hinteren Grundstiicken ein 7 m breiter

Streifen mit standortgerechten Biumen und Strduchern zu be-

pflanzen.

Pro angefangene 12 m ist mindestens 1 hochstédmmiger

Laubbaum oder alternativ 1 Laubbaum pro Grundstiick vorzusehen.
Als zu verwendetes Pflanzenmaterial wird festgesetzt:

Bidume I. Ordnung

Acer Plantanoides Spitzahorn
Acer Pseudoplatanus Bergahorn
Fagus Silvatica Buche
Fraxinus Exelsior Esche
Quercus Robur Stieleiche
Tilia Platyphyllos Sommerlinde
Bdume II. Ordnung

Acer Campestre Feldahorn
Carpinus Betulus Hainbuche
Sorbus Aucuparia Eberesche
Prunus Avium Vogelkirsche
Heimische Obstbdume

Strducher

Coryllus Avellana Haselnuss
Cornus Sanguinea Hartriegel

Crataegus Monogyna

Weissdorn

(nicht geeignet in Bereichen mit

gewerbl. Obstanbau)

Rhamnus Fragula Faulbaum
Salix Caprea Salweide
Ilex Aquifolium Stechpalme




Sambucus Nigra schw. Holunder
Sambucus Racemosa Traubenholunder
Viburnum Opulus gem. Schneeball

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Bebauungsplanung
nicht beriihrt.

9. BodenordnungsmaBnahmen

Die zur geordneten Bebauung der Grundstiicke im Plangebiet er-
forderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf frei-
williger Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch erfolgen.
Die Anwendung der Bestimmungen des Baugesetzbuches iliber die
Enteignung bleibt vorbehalten.

10. Kostenschdtzung

Aufgrund der bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen in der
Josser DorfstraBBe fallen keine weiteren Kosten mehr an.




