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I. Zeichenerklarung 3 II. Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB gem. §9 BauGB und §2 (5) BauGB in Verbindung mit der —
Baunutzungsverordnung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 2 - 11 BAUNVO ) 1. Gem. §16 (6) BauNVO istim DachgeschoB ausnahmsweise ein zweites =
Vollgeschof} bei Einhaltung der festgesetzten Nutzungsziffern und §,
) Dachneigung zulissig. ' )
— __/(/ UBERBAUBARER BEREICH |
D\_’_V/E jj' REINE WOHNGEBIETE (§ 3 BAUNVO) 2. Gebiudehohe gem. §18 (1) BauNVO R
| ™= NICHT UBERBAUBARER BEREICH a) Sockelhdhe s A -
Die Hohe des fertigen Erdgeschofu8bodens darf, gemessen von der 600m 4
Oberkante Mitte fertiger StraBe bis zur Oberkante des fertigen Vorgen |
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte des Gebiudes 0,50111 nicht
(89 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 (2)-(6), §17 (1) und (2) iiberschreiten.
HATIvL) b) In Verbindung mit der Festsetzung zu 1. wird fiir die im Plangebiet §2 Bauweise

eingeschossig festgesetzte Bauweise die maximal zulissige 1. Doppelhiuser sind in traufstindiger Bauweise zur jeweiligen Verkehrsfliche

0,3 GRUNDFLACHENZAHL

Gebdudehshe bzw. maximale Firsthohe, gemessen von OK des fertigen S S o .
ErdgeschoffuSbodens bis zum Schnittpunkt der Sparrenoberkante im 2. Im gesamten B:augehlet 18t et Gebandebatits: (Crebekicse) vom ma.
. 12,00m zuldssig.
I e Festoml ey Dachsaie, 301 9,000 Irsigesctat . 3. Bei freistehenden Einzelhiusern ist ein Verhaltnis zwischen Giebelbreite
¢) Die Traufhohe wird gemessen in der senkrechten Ebene der AuBenfassade und Gebaudelinge des Hauptbaukdrpers von mind. 1: 1,25 einzubalten.
von der Oberkante des fertigen ErdgeschoSfubodens bis zum Schnitt-
punkt mit der Dachhaut. §3 Fassaden
(3593’:{;3“:3&:;‘;[;&5;-%2‘126553222 BAUNVO) 1. Die AuBenwandfldchen von Einzelhdusern und Doppelbiusern sind in
3. MaB der baulichen Nutzung - Grundflichenzahl rotem bis rotbraunem unglasiertem Ziegel oder mit Kalksandvormauerstein
o BELS S GemiB §19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundfliichenzahl - auch °<?er in he“emP'mausz-rfﬁh{fm ) ‘ _
hinsichtlich der Ermittlung und Einbeziehung der Grundflichen von 2. B'.s Zu30% der AuBe-nwandﬂachen konnen auch mit anderem Material
P O S Garagen, Nebenanlagen und Stellpliitzen einschlieBlich ihrer Zufahrten und AR i i O
ARASSIG Fiiwegnnges: <aichi iborscliiiea westiin, 3. Die Auenwandflichen von Doppelhiusern und von Einzelhdusern, die
. . - iiber Garagen miteinander verbunden sind, sind in dem gleichen
Als Ausnahme gemiB §31 (1) BauGB i.V.m. §19 (4) BauNVO ist fiir Aillcatontdoaertal szl e
—— BAUGRENZE Stellfldchen und ihre Zufahrten sowie die sonstigen befestigten Flachen
(Zuwegungen) eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche um bis zu §4 Dicher
50% zulassig. 1. Dicher sind mit Betondachstein, Dachziegel (in der Sortierung rot bis
4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG ot Seaclor odes Likticthmmaubilden.
MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN Der Ausnahmetatbestand gilt als erfiillt, wenn diese Flichen in 2. Dachfléchen von Doppelhdusern sind aus gleichen Materialien
grgcm:?{;g"sggﬁffﬂﬁb%gg E:LTgEaEN HEMERCELSOF, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit einem Fugenanteil von mehr herzustellen.
(§ 5 ABS.2 NR.2 UND ABS.4, §9 ABS.1 NR.5 UND ABS.6 BAUGB) als 25% oder vergleichbarer wasserdurchlissiger und teilbegriinter Bauweise 3. Bei der Dachneigung bei Eingeschossigkeit sind Abweichungen bis +/-3°
hergestellt werden. Zulissy.
R AERRT 4. Dachausbauten (Dachgauben u.d.) und Dacheinschnitte (Dachterassen
. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF ) ) u.d.) sind max. bis zu 2/5 der Gebzudelinge zulissig. Die Hohe der Traufe
fesseeses 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf 2,80m iiber Rohdecke nicht
Gemif §23 (3) BauNVO diirfen untergeordnete Gebiudeteile, die der iiberschreiten. Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen untereinander
ZWECKBESTIMMUNG: passiven Energiegewinnung dienen (z.B. Klimafassaden, Glashiuser und bzw. von der GiebelauBenwand einen Abstand von mind. 1,25m einhalten.
Wintergirten) die jeweiligen Baugrenzen bis max. 3m, und zwar bis an 2/3 5. Zwerchhauser sind zulissig. Sie diirfen je Gebiudeseite 1/3 der Gebaudelange
ﬂ SPIELANLAGE der Gebdudebreite bzw. -tiefe und in der Hohe bis zur Traufe iiberschreiten. nicht iiberschreiten. Die Firsthohe des Zwerchhauses mu8 mind. 1,00m,
Jedoch sind 3,00m Abstand zu jeweiligen Grundstiicksgrenzen gemessen in der senkrechten Ansichtsflédche, unter der Firsthohe des
einzuhalten. Gebiudes liegen.
6. Ausnahmsweise konnen bei Holzhdusern auch geringere Dachneigungen
5. VERKEHRSELACHEN 5. Zahl der Wohnungen Zaplasscn venden:
(89 ABS.1 NR.11 und ABS.6 BauGB) GcmiB §9 (6 B:Tqu.B sind je H.auseinheit (Einzelhaus, Doppelhaushilfte) $5 Garagen; Cafibonts
B —— maximal 2 Wohneinheiten zulassig. 1. Garagen sind in den gleichen Fassadenmaterialien wie Hauptgebaude
5.1 ——————————  GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN herzustellen und sollen die Dachform der Wohnhiuser erhalten.
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 6. Vorgirten 2. Carports konnen als Pergola ausgebildet werden oder mit Dichern versehen
6.1 Zwischen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche, der 6ffentlichen werden, als Dacheindeckung sind Kunststoffmaterialien ausgeschlossen.
/8 L7 _ 4 : b/, / 7 a7 : S , U a9 S . Verkehrsfliche sowie dem seitlichen Nachbargrundstiick liegt der
i“ i Pop 7 v / VA 4 > &/ /4 ! 5.2 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG :
234 _ ; 7 A 50,90 4 7 A &7 F oo o< . 4 e "\ - Vorgarten. $6 Somstiges
; . _ ; 7 I~ V4 ; _ oo s % 6.2 Die Vorgirtenbereiche zu den verkehrsberuhigten StraBen und den -Ausnahmsweise.kﬁnne-n in Abweichung von den §§ 3 und 4 auch Gebaude
befahrbaren Wohnwegen sind von jeglicher Bebauung gem. §12 (6) und §14 n Holzkoustraktion errichéet weiden.
(1) BauNVO freizuhalten. Mauern und Ziune gem. Festsetzungen 6.3 sowie IV. Hinweise
ZWECKBESTIMMUNG: Zufahrten und Zuwegungen gelten nicht als Bebauung.
6.3 Die Abgrenzung zur offentlichen Verkehrsfliche diirfen nur: 1. Fiir die gem. §9 (1) 25a BauGB festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH a) mit Kantensteinen oder als Mauer aus Ziegelsteinen in Material und Bepflanzungen besteht ein Pflanzgebot gem. §178 BauGB. Danach hat die
Farbe des hauptgebiudes bis zu 0,50m Hohe oder Bepflanzung innerhalb einer Zeit von 2 Jahren nach Satzungsbeschlufl zum
b) mit Hecken bis zu 0,80m Hohe oder Bebauungsplan bzw. Baubeginn fiir derzeit unbebaute Grundstiicke zu erfolgen.

5.3 Befahrbarer Wohnwe . . 2
2 ¢) mit holzernen, senkrechten Lattenziunen bis 0,80 Hohe ausgebildet

2. Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,

BW werden, gemessen oberhalb Mitte fertiger Strafle. g ) ‘
: ; . .h. Mauerwerk, Einzelfunde, unter anderem Tonscherben, Metallfunde, ver-
64 Im VO_[gi! tenbereich gelten Sichtschutzanlagen (z.B. Terassen und brannte Knochen usw., aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
5.4 FuR- und Radweg Freisitze) natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist nach §§15 und 16 des
bis 1,80m Hohe nicht als Einfriedung, wenn sie einen Grenzabstand von Denkmalschutzgesetzes/ Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der
F& R mindestens 3,00m einhalten. Stadt Petershagen als Untere Denkmalbehorde, SchloBfreiheit 2-4, 32469
6.5 Miilltonnen diirfen im Vorgarten nur untergebracht werden, wenn Petershagen, Tel.: 05702/822-162, Fax: 05702/ 822-198, oder dem Landschafts-
ausreichender Sichtschutz durch Anpflanzungen, durch Holzblenden oder verband Westfalen-Lippe, Westfilisches Museum fiir Archdologie - Amt fiir
6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND durch feste Schranke im Wandmaterial der Hauptbaukorpers vorgesehen Bodendenkmalpflege -, Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250,

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 ABS. 1 NR 25 BUCHSTABE A) UND ABS. 6 BAUGB)

wird. Fax: 0521/ 5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei

Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

7. Anpflanzungen gem §9 (1) 25a BauGB

fsa R BN, . . y Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu konnen, ist der Beginn der
7.1 Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind: B 5 %8 5

Erdarbeiten dem Westfilischen Museum fiir Archdologie - Amt fiir Bodendenk-
malpflege - , Kurze Str. 36, 33613 Bielefeld, Telefon: 0521/ 5200250, Fax: 0521/

gooo00g UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
o o STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen zu begriinen und von jeglicher
0000000 (§9 ABS.1 NR.25 BUCHSTABE A) UND ABS.6 BAUGB)

Versiegelung freizuhalten 5200239, schriftlich, mindestens 3 Wochen im voraus anzuzeigen.
- Hauszufahrtswege, Zufahrten und Stellplitze mit wasserdurchlissiger
Oberfldche und entsprechendem Unterbau herzustellen, bzw. die 3. Durch die Bewirtschaftung der an das B-Plangebiet angrenzenden landwirtschaft-
7. SONSTIGE PLANZEICHEN ' Ableitung des Niederschlagwassers in die Pflanzflichen sicherzustellen. lichen Nutzflichen konnen zeitweilig Geruchs-, Gerdusch- und Staubimmissionen
Hierbei sind wassergebundene Decken, Kies und Rasengittersteine entstehen, die in Grenzlagen unterschiedlicher Nutzungen im Rahmen gegenseitiger
RN zulissig. Dariiber hinaus sind Mosaik- und Kleinpflaster nur zulissig, Riicksichtnahme hinzunehmen sind.
wenn die Fugenbreite mind. 2cm betrégt und die Fugen selbst
pommeeeee——— P wasserdurchlissig sind 4. Bei der Anlage des Pflanzstreifens am Nordrand des Geltungsbereiches des Bebauungs-
\'\‘ R “: ”,/ 7.2 Auf den Grundstiicken ist je 200gm Grundstiicksfliche ein groBkroniger planes ist zur nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldche ein Grenzabstand
N ' e L o gem §41 ff. Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen (NachBG NW) einzuhalten.
L standortgerechter einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
g 7.3 Gartengrenzen, die an Sffentliche StraBen und Wege angrenzen, sind mit
standortgerechter einheimischer Vegetation als Hecke bis zu 1,80m Hohe zu
7.2 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER 1.ANDERUNG bepflanzen. Drahtziune diirfen vorgeschen werden, wenn sie die Hohe von
RES BERALRNGERLANS (8 9 MBS T BAUGE) 1,50m nicht iiberschreiten und die Hecke zu angrenzenden offentlichen Flichen
nicht verdecken.

7.4 Auf den Sffentlichen Verkehrsflichen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ist 1 Laubbaum je ca. 200gm Verkehrsfliche zu pflanzen.
7.5 Fiir die Verwirklichung der Pflanzgebote der Ziffern 7.1, 7.2, 7.3
und 7.4 der textlichen Festsetzungen sind folgende Geholzarten zu

+

verwenden:
8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Hainbuche Weifidorn Salweide Stieleiche
ARZIAES ABAIGB LV, MIT 566 ABS, T.BAUCNW) Haselnuf} Faulbaum Vogelkirsche Holzapfel
8.1 DACHFORM Hundsrose Rotbuche Wildbirne Eberesche
Schwarzerle Grauweide Schneeball Feldahom
SD  SATTELDACH Oberweide Hartriegel
8.2 DACHNEIGUNG 8. Oberflichenversickerung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick durch geeignete Anlagen (Versickerungsschacht,
Mulden oder Versickerungsteiche) zu versickern.

Z.B. 38-48° DACHNEIGUNG ZWISCHEN 38 UND 48 GRAD

\ 9. Sichtdreicke
pr = S———— . e . . . 9. SONSTIGE DARSTELLUNGEN IM PLAN Sl i e e ey B 5 A Petershagen
RECHI UND Entwurf und Anfertigung des Die Ubereinstimmung mit dem Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf Dieser Bebauungsplan wurde gem §11 (KEINE FESTSETZUNGEN) ichtdreiecke sind an enkreuzungen zwischen 0,80m und 2,50m Hohe
Bebaungs-planes/der Auslegungsexemplar wird bestatigt einschlieBlich des Textes und der Baugesetzbuch (BauGB) am oberhalb der Fahrbahnoberkante von Sichthindernissen freizuhalten. Lahde
: T Bebaungsplaninderung erfolgte durch Begriindung gemag §3 (2) BauGB vom | _ _ angezeigl. t a t ete rs a e n
Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. I S. 2253) in der derzeit giiltigen Fassung. das Biiro Dejozé & Dr. Ammann 8.12.1986 (BGBIL. I. S. 2253) in der derzeit | Siehe Verfiigung der Bezirksregierung
) . giiltigen Fassung in der Zeit vom 10 KOV, §; ) 9.1 VORSCHLAG ZUR GRUNDSTUCKSTEILUNG
Gesetz i‘zlltllr ]%:éei{:rhtemh? ﬂies(%olﬁungsl;aues uln Plllanungs- und Baurecht souiie zur Anderung 6. 8. 1997 bis_6.9.1997 L IIL Gestaltsatzung
mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErlG) vom 17.5.1990 offentlich ausgelegen. Die Offenlegun
(BGBL. I S. 926) in der derzeit giiltigen Fassung. wurde am 2557, %99? 6ffengt1icﬁ o rtsc haft La hde 9.2 BESTAND Festsctzungen gemafl $86 BauO NW Bebauungsplan
bekannt gemacht )
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in ' i . . . " ¥
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) lgll der derzeit giiltigen Fassung. Miinster, den £./0. 1297 Petershagen, den Petershagen, den __22. 10. 1997 Detmold, den goy 87 %/% WOHNGEBAUDE o1 DckosigRason. TeK(Wmcn, Sriche biaiied " hn Forsten
I§=7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW S. 666) in der derzeit giiltigen @( A Wrrroinnn - é'f] 0 ?—{9‘ Bezirksregierung Detmold B e ba u u n g s p ' a n I l r- 36 e Iml Zus;t:lme;:hang l'mta;ler gseb.aud:)hbhhe (?. texthch; mbhtzuftrgen fI:{r).;)
assung. Der Biir iste: Biirgermeiste 3 Im Auftrage: elten folgende maximal zuldssige Dachneigungen, Firsthdhen, Traufhohen,
DEJOZE & DR. AMMANN Immffg’é‘;‘e’ ' FRARER \ . . S u - . . Sl
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und der Darstellung des Planinhaltes ARCHITEKTEN / STADTPLANER BDA A 4 WIRTSRHAFTHGOAI0E SRR MARAGE Soskcliiacn ul Cichelbeosea
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL I S. 58). ROGENSTRASSE 6- 48143 MUNSTER i Az: L0235 . A "I m F (o) rsten - o st "
/4’4/_*\ ZB. 34 HAUSNUMMER LI ——
. . &
Die Darstellung des gegenwiirtigen Zu- Dieser Bebauungsplan ist gemif §2 (1) Dieser Bebauungsplan ist gemédB §10 vom | Die Durchfiihrung des Anzeiéeverfahrens G ema rkun . Lah de Dachform | Bauweise | Dot G“:’:f"g i‘:: n =" - ' ARCHITEKTEN/STADTPLANER BDA Miinster, September 1997
: : (i.V.m. §30 (2)) BauGB vom 8.12.1986 8.12.1986 (BGBL I. 8. 2253) und §7der | und der Ort der Bereithaltung sind am g. O FLURSTUCKSGRENZE i e
standes stimmt mit den Katasterunterlagen h
vom _14, 5. 1997 iiberein. Die %Bagﬁ Ihﬁiczhzgagli%rg:smﬁ:tegsmdifgadt g:?ﬂ%:crﬁnu;gvﬁg g iﬁ?&n\g% ;ﬁ;czh't wgggn. B:%Ss%blggbgz gst-lan mif 1 — 4,00m 9,00m
. e - un 7. r ui 90, DHENANGABE UBER NN sSD E 38°48° : : ;| 0,50m T
ll?.mdeuugkext der Festsetzungen wird vom _18. 3. 1997 aufgestellt worden| S. 666) in der derzeit giiltigen Fassung un | dem Offenlegungsexemplar wird milz dem | Flur 6 i HORE b 6 . 48145 Minster MaBstab: 1: 500
estgestellt undam _23. 6. 1997 vom Ratder | dem Text vom Rat der Stadt am Text der Begriindung gem. §12 BauGB ab mﬁi . Fax 0251-56107
Stadt als Entwurf beschlossen. B; m 997 als Satzung nebst l?e . 12 'h;l %97 __ zu jedermanns Einsicht KARTENSIGNATUR SD D 38°48° I 1;“;;- 4,00m 9,00m 0,50m ISDN 0251-56117
Begriindung beschlossen. reitgehalten. se = . N
& g GrOBe des Plangebletes- ES GILT DIE ZEICHENVORSCHRIFT FUR KATASTERKARTEN UND
Potershagen, den_ 30. 5. 1997 Petershagen, den _22. 10. 1997 Petershagen, den_22. 10, 1597 Petershagen, den_8: 12. 1997 :ﬁggﬁzguussmsse NW IN DER GEGENWARTIG GEL TENDEN Geandert Datum Bemerkung
/‘-—ﬁ-\ " u
/" Dipl-ing. m Stadt Petershagen
/ Wg flffeg f{‘?fgﬁ 29‘-._\ Biirgermeister Biirgermeister = Der Buiggm?eiter '1' R Au Sfe rtl g u n g
Varmessungsingenieur ﬂ ; J) o Im Auftrage: '-
| M \ //‘W e Az
i \__ I /
& A
o P T

N




