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1 AnlaB und Aufgabenstellung/ Lage der Plangebietes

In Petershagen - Ovenstadt ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Im
Dreieck - Sud* geplant. Das Planungsgebiet liegt in der Ortschaft Ovenstadt der
Stadt Petershagen in der Flur 4 und befindet sich zwischen der ,Ovenstédter Stra-
Re*, dem ,Marschweg"“ sowie den Straflen ,Im Dreieck" sowie ,Am Dreieck".

Auf Grundlage des § 1a BauGB werden der Eingriff in die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege sowie die ggf. erforderlichen AusgleichsmaRnahmen ermit-
telt. Im Rahmen der Planung werden Flachen fur das Anpflanzen von Baumen
nach § 9 Abs. 25 BauGB ausgewiesen. Der Grunordnungsplan hat folgende Inhal-
te:

- Bestandsaufnahme und -bewertung
- Eingriffsermittiung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
- Grunordnerische MaBnahmen und deren Begriindung

2 Natiirliche Grundlagen

2.1 Naturraum

Das Plangebiet ist Bestandteil der naturraumllchen Einheit Nr. 582.16 ,Mellinger
Geest. Sie wird wie folgt beschrieben': , Die sudlich an die Warmsener Geest an-
schlieBende MeRlinger Geest zeigt z.T. unruhigere Gelandeformen und eine intensive-
re Zertalung als jene. Der Grund dafur mag die tieferliegende Erosionsbasis des be-
nachbarten Wesertales sein, die ein tieferes Einschneiden der ihr zustromenden
GeestfluRchen verursacht.

Die Bdden des Gebietes bestehen zum groRRen Teil aus Grundmoréne, so besonders
bei Petershagen, wo die Tone in einer groRen Ziegelei abgebaut werden. Hier dehnt
sich auch ein gro3es Waldgebiet aus mit artenarmen Buchenmischwaldern auf den
Tonen, bei starkerer Neigung zur Verndssung auch artenarmen feuchten Eichen-
Hainbuchenwaldern und schlieflich bei machtigerer Sandlberlagerung des Tones
feuchten Buchen-Traubeneichen- und Stieleichen-Birkenwaldern. Nur auf den trocke-
neren Higeln haben trockene Eichen-Birkenwalder ihren naturlichen Standort. ...“.

2.2 Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet wird geologisch aus Schmelzwassersanden der Saale- Kaltzelt (Plei-
stozén) aufgebaut’. Aus Mittelsanden mit Kies, Feinsand und Schiuff haben sich im

Melsel S. (1959): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 85 Minden; Geographische Landesauf-
nahme 1: 200.000, Naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Hrsg.: Bundesanstalt fiir Landeskunde

Geologlsches Landesamt Nordrhein-Westfalen (1982): Geologische Karte von NRW, Blatt C 3918
Minden
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Plangebiet °> Plaggenesche gebildet. Unter einer bis zu 80 cm méachtigen Schicht aus
humosem, teilweise anlehmigen, teilweise grobem Sand befindet sich Kies und Sand.
Die Acker- und die Grunlandzahl liegen mit 32 bzw. 34 niedrig. Das Gebiet ist weitge-
hend eben bei einer H6he um 46 m uber NN.

2.3 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation (hpnV) beschreibt den Zustand, der
sich einstellen wirde, wenn jeder menschliche EinfluR unter den heutigen Gege-
benheiten ausgeschaltet ware. Die hpnV des Gebietes ist nach TRAUTMANN
(1966)* der feuchte und der trockene Buchen-Eichenwald in Durchdringung oder
kleinfldchigem Wechsel.

Der Baumbestand dieser hpnV wird von der Buche dominiert. Weitere Arten sind
Stieleiche und Traubeneiche. In der Strauchschicht kommt die Stechpalme vor.
Gehoélze der Pionier- und Ersatzgesellschaften sind daneben Sandbirke, Moorbir-
ke, Zitterpappel, Salweide, Eberesche, Faulbaum, Ohrchenweide und Brombeere.

3 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich bereits eini-
ge Wohngrundstucke und eine Hofstelle. Die fur eine weitere Bebauung vorgese-
henen Flachen sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich zum
Ackerflachen (Flursticke 314 und 315), um eine Weide (Flurstick 61) und eine
Wiese (Flurstick 313). Letztere weist u.a. folgende Pflanzenarten auf. Honiggras,
Barenklau, Schafgarbe, Weillklee, Rotklee, Spitzwegerich, Kriechender Hahnen-
full, Wiesenfuchsschwanz, Weidelgras, Straulgras, Sauerampfer, Glatthafer, Wie-
senrispengras. Das Flurstiick 63 wird im wesentlichen als extensiver Scherrasen
genutzt. Das Flurstiick 317 ist eine junge und artenarme Brache. Es dominiert Ka-
mille, weitere Arten haben eine sehr geringe Deckung (Vogelwicke, Knaulgras,
Beiful, Wiesenfuchsschwanz, Land-Wasserknéterich, Breitblatt-Wegerich, 'Rain-
farn). Daneben gibt es strukturarme Nutz- und Ziergarten (Flursticke 469 und 63
teilweise).

Abgesehen von den Gehdlzbesténden in den vorhandenen Garten ist eine Eichen-
reihe entlang der Stralle ,Am Dreieck" landschaftsbildpréagend. welche aber auller-
halb des Geltungsbereiches liegt. Im Flurstick 61 befinden sich ein Apfelbaum
eine RoRkastanie und eine Esche mit Stammdurchmessern bis 20 cm.

Landesvermessungsamt NRW (1994): Bodenkarte auf der Grundlage der Bodenschatzung, Blatt

Ovenstadt
* Trautmann, W. (1966): Erlduterungen zur Karte der potentiellen natirlichen Vegetation der Bun-
desrepublik Deutschland 1 : 200 000 Blatt 85 Minden; Schriftenreihe fiir Vegetationskunde Heft 1,

Bad Godesberg




Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 41 ,Im Dreieck - Sud* Seite 5

4 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet soll, soweit eine verkehrliche ErschlieBung nicht tber die vorhan-
denen StraBen erfolgen kann, Uber eine Verlédngerung der Strale ,Im Dreieck"
zentral erschlossen werden. Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Die
GesamtgréRe des Plangebietes betragt 2,77 ha.

5 Griinordnerische MaRnahmen

5.1 StraBenbegleitgriin

Im Seitenraum der PlanstraBe sind als StralRenbaume 5 hochstammige Winterlin-
den Tilia cordata mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm vorgesehen. Die Unter-
pflanzung der Badume und die Bepflanzung der ,Verkehrsgrunflache® erfolgt mit
Strauchern bzw. Bodendeckern geman der unten aufgefuhrten Pflanzenliste: -

Straucher

Blut-Johannisbeere Ribes sanguineum
Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kerrie Kerria japonica
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sommerflieder Buddleja alternifolia
Sommerflieder Buddleja davidii
Wildrosen in Arten Rosa spec.
Bodendecker

Funffingerstrauch in Arten/ Sorten Potentilla spec.

Johanniskraut Hypericum calycinum
Rosen in Arten/ Sorten Rosa spec.
Scheinquitte in Arten/ Sorten Chaenomeles spec.
Spierstrauch in Arten / Sorten Spiraea spec.
Rosensorten

Rosa ‘Dagmar Hastrup’ Rosa ‘White Hedge’
Rosa ‘Fiona’ Rosa ‘Moje Hammarberg’
Rosa ‘IGA 83 Munchen’ Rosa ‘Pink Meidiland’
Rosa ‘Swany’ Rosa ‘Mirato’

Rosa ‘Bonica’ Rosa ‘Yellow Fleurette’
Staudensorten

Dickanthere Pachysandra terminalis
Frauenmantel Alchemilla mollis
Goldnessel Lamium galeobdolon

Immergrin Vinca major, V. minor
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Storchschnabel Geranium endressii
Storchschnabel Geranium macrorrhizum
Wald-Hainsimse Luzula sylvatica
Waldsegge Carex sylvatica
Waldsteinie Waldsteinia ternata

5.2 Heckenpflanzung

Parallel zu einem Teilstlick der PlanstralBe ist die Anpflanzung einer 5 m breiten
freiwachsenden Hecke beabsichtigt. Zur Verwendung kommen folgende Straucher
bzw. Kleinbdume:

Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnu® Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Stechpalme llex aquifolium
Weildorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata

5.3 Nicht Giberbaubare Grundstiicksfldchen/ Anpflanzung von Baumen

Um eine ausreichende Ausstattung und Strukturierung des Wohngebietes zu er-
langen, sollen auf jedem Grundstuck je angefangene 400 m? Grundstucksflache ein
Obstbaum oder ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 — 14 cm
gepflanzt werden.

6 Bewertung des Eingriffs

6.1 Rechtliche und methodische Grundlagen

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches wurden im neuen § 1 a BauGB umwelt-
schitzende Belange fur die Abwagung zusammengefaldt. Es sind unter anderem
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu bertcksichtigen.
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Soweit die Flachen oder MalBnahmen zum Ausgleich auf den Grundsticken, auf
denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, festgesetzt werden kén-
nen, wurden sie bereits im vorstehenden Kapitel dargestellt. Die Darstellungen und
Festsetzungen kénnen auch anderer Stelle als am Ort des Eingriffes erfolgen. An-
stelle von den oben angefihrten Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch
vertragliche Vereinbarungen (stadtebauliche Vertrdge) oder sonstige geeignete
MaRnahmen zum Ausgleich getroffen werden.

In folgenden wird ermittelt, ob die im Plangebiet vorgesehenen landschaftspflegeri-
schen MaRnahmen einen vollstdndigen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft gewahrleisten oder ob weitere MalRnahmen aullerhalb der
Bebauungsplangrenzen erforderlich werden.

Zur Bewertung der Biotoptypen und zur Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzfla-

chen wird das Modell der Landesregierung NRW ,Bewertung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft - Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung® verwendet. ‘

Schritt 1: Sind besonders hochwertige Flachen und Objekte betroffen ?

Das vereinfachte Bewertungsverfahren ist in der Regel nicht anzuwenden, wenn
durch Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Inanspruchnahme ' oder
Beeintrachtigung folgender fur Naturschutz und Landschaftspflege besonders
hochwertige Flachen und Objekte erméglicht wird:

- Naturschutzgebiete
- Naturdenkmale
- geschitzte Landschaftsbestandteile

- Flachen, die nach § 62 LG einem besonderen gesetzlichen Schutz
unterliegen

- Flachen und Objekte, fur die im Biotopkataster der LOBF/ LAFA eine
Unterschutzstellung nach §§ 20, 22 und 23 LG empfohlen wird

- Biotoptypen, die in der Biotoptypenwertliste mit einem Grundwert A von 8
oder héher bewertet werden.

Im vorliegenden Fall sind keine der oben genannten Flachen bzw. Objekte
betroffen.

Schritt 2: Ermittlung des Ausgangszustandes

Jede Flache des Untersuchungsraumes wird einem der in der Biotopwertliste
aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet. Durch Korrekturfaktoren kénnen
Abweichungen vom Zustand eines ,Standard-* Biotops erfaf3t werden. Dies kénnen
negative (Vorbelastungen durch La&rm, Schadstoffe u.a.) oder positive (gut
gegliedertes Landschaftsbild) Merkmale sein. Der Gesamtwertfaktor entspricht dem
Grundwert A. Dieser wird mit der Fladche multipliziert, und es entsteht der
Einzelflachenwert. Die Summe aller Einzelflachenwerte ergibt - den
Gesamtflachenwert A. Die erhobenen Daten werden tabellarisch erfal3t.
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Schritt 3: Bewertung des geplanten Zustandes

Der Zustand, der sich aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt,
wird gemaR der Biotoptypenwertliste bewertet. Die grinordnerischen
Festsetzungen werden ebenfalls berUcksichtigt. Hierbei wird zwischen
vorhandenen und neuangelegten Biotoptypen unterschieden. Vorhandene
Biotopflachen werden nach dem Grundwert A bewertet, neu anzulegende nach
dem Grundwert P. Dieser bezeichnet den Zustand einer Biotopflache, der sich ca.
30 Jahre nach der Neuanlage ergibt. Die Summe aller Einzelflachenwerte ergibt
den Gesamtflachenwert B.

Schritt 4: Ermittlung der Gesamtbilanz der Eingriffe

Die Differenz zwischen Gesamtflachenwert A und B ergibt die Gesamtbilanz,
welche aussagt, inwieweit die Eingriffe im Bebauungsplan ausgeglichen werden
kébnnen oder ob ein externer Ausgleich erforderlich wird. Kann keine
Vollkompensation erreicht werden, ist dieses fur die Abwagung zu erlautern.

6.2 Ausgangszustand des Gebietes

Far die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen werden die Grundwerte A entspre-
chend der Biotoptypenwertliste angesetzt. Fur die Brache wird aufgrund des gerin-
gen Alters und der artenarmen Auspragung ein Korrekturfaktor von 0,8 eingesetzt.
Far die im Flurstick 63 vorhandenen Baume kann aufgrund eines Stammdurch-
messers von unter 20 cm ebenfalls eine Korrekturfaktor von 0,8 eingesetzt werden.
Die Kronenflache der Baume wird zur Grundflache addiert. Es werden nur die neu
Uberplanten Flachen bertcksichtigt.

Tabelle 1: Bewertung des Ausgangszustandes

. Grund- Ge- Einzel-
Code- : Flache Korrektur- .
Nr. Biotoptyp (m?) wert faltor samt- | flachen-
A wert wert
3.1 |Acker 4.895 2 1 2 9.790
3.2 |Intensivgranland 4.275 4 1 4 17.100
4 |Nutz-und Ziegarien, 1244 2 1 2 2488
strukturarm
4.5 |Extensiver Scherrasen 4.026 3 1 3 12.078
Brache
2] (ca. 1 Jahr alt, artenarm) a0l % i =i i
3 Einzelbdume
e Stammdurchmesser 7-20 cm 41 8 0,8 o4 262
Gesamtflichenwert A (Bestand) 44.470
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6.3 Zustand des Gebietes gemaR den Festsetzungen des B-Planes

Far die in der folgendsn Tabelle dargestellte Bewertung des geplanten Zustandes
wird zugrundegelegt:

e Eine Versickerung des Oberfiachenwassers’ist nicht maglich
o |Im Seitenraum der Planstralle ist die Anpflanzung von 5 B&aumen mdglich. Der
ronendurchmesser von 25 m? wird zur Grundfléche addiert.
o Je 400 m? Grundsticksflache ist ein Baum zu pflanzen. Der Kronendurchmes-
ser von 20 m? wird zur Grundfidche addiert.

e FUr daes Gebiet wird eine Grundfidchenzahl von 0,3 festgesetzi, eine Uber-
schreitung fur Nebenanlagen ist um 50 % zul&ssig.

Tabelle 2: Bewertung des Planungszustandes

Code- N Flache | SN | korektur- =& :E._mvza‘el-
Nr. - Biotoptyp (m?) w;n fakior samt- .Iaci];n-

wert wen

1.1 [Versiegelte Fléche: Plansirale 1.150 0 1 0 0
1.1 |Versiegelte Fléche: Bebauung 6.358 0 1 0 C
2.2 |StralRenbegleiigrin 20 3 1 3 80
4.1 |Nutz- und Ziergérian 7.512 2 i 2 15.024
8.1 |Hecke 260 S) 1 S) 1.880
8.2 | 5 StralBenb&ums 125 6 7 9 750
8.2 |41 B&ume in dsn Gé&rien 20 € 1 6 4820

Gesamtflachenwert B (Planunag) 22.314

6.4 Eingrifis-/Ausgleichsbilanzierung

Der Ausgangszustand des Plangebietes betragt 44.470 Werteinheiten. Bei einem
geplanten Zustand des Gebietes mit einem Wert von 22.314 Werteinheiten kénnen
die méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft durch die vorgesehenen '
MaRnahmen im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Ein externer Ausgleich ist
somit erforderlich.

Fur den Ausgleich steht eine externe, stadteigene Flache (Grunland) in der
Gemarkung Raderhorst, Flur 2, Flurstick 22, in einer Gré2e von 3.882 m? zur
Verfugung. Das Kompensationsdefizit betragt - 22.156 Werteinheiten.

Aus der stadteigenen Flache in der Gemarkung liserheide, Flur 2, Flurstlck 41, ist

“nach Abzug aller Kompensationsdefizite aus verschiedenen Bebauungsplénen ein
Restwertguthaben von 10.799,7 Werteinheiten vorhanden, das in dieser
Bilanzierung bertcksichtigt wird. Somit verbleibt ein Defizit von - 11.356,3
Werteinheiten, das wie folgt ausgeglichen wird:

Externes Grinland = 3.882 m? (Wertstufe 4) = 15.528 WE
wird klnftig eine
Streuobstwiese = 3.882 m? (Wertstufe 7) = 27.174 WE
Differenz = +11.646,0 WE
abzlglich . = -11.356,3 WE
verbleibendes Guthaben = 4+ 2897 WE

Somit ist der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen.
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7 Griinordnerische textliche Festsetzungen

1. FUr die'im folgenden n&her beschriebenen, zeichnerisch dargestellten Pflanzfla-
chen und B&ume gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB gilt: bei Abgang ist Ersatz zu
pflanzen ist, die Pflanzflachen sind zu pflegen.und dauerhaft zu erhalten. Die Be-
pflanzungen n sind bis spétestens 2 Jahre nach Baubeginn vorzunehmen.

2. Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind gértnerisch anzulege.n. Je ange-
fangene 400 m? Grundsticksflache ist ein standortheimischer Laub- bzw. Obst-
baum zu pflanzen.

3. Innerhalb der PlansiralRe sind entsprechend der zeichnerischen Darstellung
nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB und unter Bertcksichtigung erforderlicher Stellplatze
sowie Zufahrten 5 hochstdammige Winterlinden Tilia cordata mit einem Stammum-
fang von 14 - 16 cm zu pflanzen. Die Pflanzflache der Stralenb&ume ist in einer
MindestgréRe von 4,0 m? auszufuhren. Die Baumscheiben sind mit Stréuchern
bzw. Bodendeckern zu bepflanzen.

4. Zur Kompensation der im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft ist in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde eine externe
stadteigene Flache (Grunland) in der Gemarkung Raderhorst, Fur 2, Flurstlick 22,
durch Anlage einer Streuobstwiese aufzuwerten.
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