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VERFAHRENSVERMERKE

Entwurf und Anfertigung des Bebauungsplanes
erfolgte durch das Biro

planQUADRAT
Deliusstr. 5
32457 Porta Westfalica

Porta Westfalica, den?_ﬁ 4.2000

Dipl. Ing. Klaus Wgjahn

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
stimmt mit den Katasterunterlagen vom
__.__.2000 iiberein. Die geometrische Eindeutig-
keit der Festsetzungen wird festgestellt.

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 Abs. 4
BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S.2141) in der
derzeit gultigen Fassung durch Beschluss des
Rates der Stadt vom:2d’._3.2000 aufgestelit wor-
den und am2¢._ 52000 vom Rat der Stadt als
Entwurf beschlossen.

Petershagen, denAb._5.2000

Birgermeisterin

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschlieR-

derzeit gultigen Fassung in der Zeit vom

4X.. ¢.2000 bis /2. 5.2000 6ffentlich ausgelegen.
Die Offenlegung wurde am . %/ 2000 &ffentlich
bekanntgemacht.

Petershagen, den,@.£2000

Burgermeisterin

lich des Textes und der Begriindung gem. § 3 Abs.
2 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der

S

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und § 7 der
Gemeindeverordnung NW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.08.1996 (GV NW S.
475) in der derzeit gliltigen Fassung und dem Text
vom Rat der Stadt am@._@QOOO als Satzung
nebst Begrindung beschlossen.

Petershagen, den !_d_p £ 2000

Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss und der Ort der Bereithal-
tung sind am __.__.2000 ortsuiblich bekanntge-
macht worden. Dieser Bebauungsplan mit dem
Offenlegungsexemplar wird mit dem Text und der
Begrindung gem. § 10 BauGB ab __._ .2000 zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Petershagen, den __._ .2000

Stadt Petershagen
Die Burgermeisterin
Im Auftrage

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Dorfgebiet
(geman § 5 BauNVO und gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
Auf der nicht tiberbaubaren Grundstticksflache sind Stellplatze, Garagen und Ne-

benant e 205 8 12 und § 44 R-yNWD zuisesin

Flachen mit Einschrankungen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(Vorgérten)
(gemanR § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen (geman § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind im Dorfgebiet allgemein zuldssig, auler auf der festgesetzten Flache mit
Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (Vorgérten); hier sind nur Zufahrten und
Zugange in einer Gesamtbreite von max. 5,00 m je Grundstiick zuléssig.

Nebenanlagen (gemaR § 14 BauNVO)

Auf den Flachen fur Vorgarten sind nur solche Nebenanlagen zulassig, die der Versorgung der Bau-
grundstiicke mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme und postalischen Anschlussen und der Beseitigung
von Abfallen dienen. Auf allen anderen Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen allgemein zulés-

sig.

0,3 Grundflachenzahl (gemaf § 19 Abs. 1 - 3 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse (gemal § 16 BauNVO)

FH maximale Firsthéhe
gna?)x' (gemafR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
,oum
TH maximale Traufhéhe
max. (gemanR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
4,50m Die Traufhdhe wird definiert als Schnittlinie der AuRenwandflache mit der Ober-

kante der Dachhaut.

max. hoéchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

2WE (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Hauseinheit ( Einzelhaus, Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

Bezugspunkt Gebaudehdhen (gemaR § 18 (1) BauNVO)
Die zulassigen Gebaudehshen beziehen sich auf die Hohe der Mittellinie der dem Baugrundstiick vor-
gelagerten, fertiggestellten Fahrbahndecke.

2. Bauweise, Baugrenzen, sonstige Zeichen
o offene Bauweise (gemaR § 22 (2)BauNVO) und § 9 (1) Nr. 2 BauGB

emmmee——e= Baugrenze (gemanR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)
Die max. Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen wie Vorbauten, Eingangserker, Eingangsiiberdachun-
gen etc. kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden,
* jedoch nur bis zu max. 1/3 der Geb&udelange und max. 1,50 m Tiefe

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
(gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO

3. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsfliche (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begrenzungslinie der StraBenverkehrsfliche
(gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsgriinfliche
Mulden-Rigolen-System

2 ¢ FuBweg mit Absperrung

4. Griinflachen

8 O00000]| Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
e 91 (gem4R §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
000000

‘ Anpflanzen von Biumen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

mEEmmmEE Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

*__6,_5_* Abstinde, Breitenin .... m

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GiUSTALTUNG
(gemaR § 86 (4) BauO NW)

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften tber Gestaltung ist identisch mit dem Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes "Am Hilgenweg".

§2 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -Farbe

Zutnecio cinid aacaintg Ddcno mit Naigeasn ap 300 iz 07 70 Garegen und sonstigs Nebenaiia-
gen wird die Minaestdachneigung auf 20° iesigeseict. rin die Dacher sind nur Dachziegel aus ge-
branntem Ton oder Betonsteinpfannen in roten bis rotbraunen Farbténen zuldssig. Grasdacher sind
nur auf Nebengebauden zuldssig. Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 20° bis 48° zuléssig.
Sonnenkollektoren sind zulassig. Gauben sind bei Einzelgeb&uden bis 2 der Gebaudelange zulassig,
maRgebend ist inre Unterkante, mussen jedoch 2,00 m von der GiebelauBenwand entfernt bleiben. Bei
Doppelhausern sind durchgehende Gauben nicht zulassig. Der Gaubenabstand zu der Trennwand der
Gebaudehalften muRl auf beiden Seiten mindestens 1,0 m betragen und auf beiden Gebaudehalften

gleich groR sein.

§3 Fassadenmaterial

Als.-Material fur die AuRenwandflachen ist Verblendmauerwerk in Farbténen von rot bis rotbraun zulés-
sig. Putze sind weif’ in Ténen von beige bis grauweil’ zuldssig. Holzfassaden sind naturbelassen und
in der fur Putze genannten Farbgebung bei maximal bis zu 30% der Fassadenflache zuldssig. Nicht
zulassig sind Imitationen jeglicher Art (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen). Fur untergeordnete
Gebaudeteile und Nebenanlagen wie Wintergéarten, Erker, Carports, Eingangsiiberdachungen o.4. sind
auch Metall-Glaskonstruktionen und Holz zulassig. Untergeordnete Fassadenflachen duarfen farblich
gestaltet werden.

§4 Sockelhdhe

Die Sockelhthe wird von Oberkante Mitte fertiger Strafle bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fussbodens in der Mitte des Gebaudes gemessen.

Sie betragt maximal 0,50 m.

§5 Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten im S. d. § 13 BauO NW sind geméall § 86 Abs. 1
BauO NW nur an der Statte der Leistung oder den AuRenwénden der Gebaude im Erdgeschol} bis zur
Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zulassig. Die Héhe von Werbeanlagen und Schriften sowie
Einzelschildern darf eine Lange von 1,5 m und eine Hohe von 0,5 m nicht Gberschreiten. Im Vorgar-
tenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer Gréf3e von 0,25 gm ausnahmsweise zu-
lassig.

§6 Ordnungswidrigkeiten
VerstoRe gegen Bestimmungen dieser Satzung kdnnen mit einem Bullgeld gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 21

BauO NW geahndet werden.

GRUNOCRDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaf §§ 1a und 9 (1a) BauGB)

1. Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréaucher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB) sind als dreireihige naturnahe Strauchhecke mit standortheimischen und landschafts-
typischen Laubgeholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhdtchen
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Schneeball

Straucher und Heister sind in den Qualitaten 2xv. 60-100 zu pflanzen.

2. Entlang der Planstrale sind im Bereich der Pflanzbeetaufweitung 3 hochstammige Winter-Linden Tilia
cordata mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu
pflanzen (Lage im Griinordnungsplan).

3. Auf jedem Grundstiick sind 2 Obst- oder Laubb&ume mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu
pflanzen und zu erhalten.

4. Das auf den Dachflachen und auf sonstigen versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist |

auf dem Grundstiick zu versickern oder verrieseln.

5. Fur die naher beschriebenen Bepflanzungen (gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) gilt, daR bei Abgang
Ersatz zu pflanzen ist, die Pflanzflachen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind.

6. Die Bepflanzungen sind bis spatestens 2 Jahre nach Baubeginn vorzunehmen.

BESTAND, NACHRICHTLICHE ANGABEN, DARSTELLUNGEN UND
HINWEISE

O———0 Flursticksgrenze

—————— vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

vorhandene Gebaude mit Haugnummern

Hinweis auf mogliche Bodenfund.

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde, unter anderem Tonscherben, Metallfunde, verbrannte Knochen usw., aber auch Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist nach §§ 15 u.
16 des Denkmalschutzgesetzes/Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziglich der Stadt Peter-
shagen als Untere Denkmalbehérde SchioRfreiheit 2-4, 32469 Petershagen, Tel.: 05702/822-162, Fax:
05702/822-198, oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Arch&oio-
gie -Amt fur Bodendenkmalpflege-, Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax:
0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
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Bestandteil dieses Bebauungsplanes

ist die Planzeichnung (Teil A)

und die textlichen Festsetzungen (Teil B)
Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C)
mit Angaben der Rechtsgrundlagen
sowie ein Grinordnungsplan
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