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NUTZUNGSSCHABLONE

MD 1/MDe 1

MD 2/MDe 2

Dorfgebist Dorfgebiat
GRZ= 0,3 GRZ= 0,3
Grundfiachenzehl Grundfigchenzehl
0 0

offene Bauwsise offene Beuweise
E, D H & D H

Einzehduser, Doppsehéuser und
Hausgruppen

Einzehduser, Doppelhéussr und
Hausgruppen

DN 30- 45 (SD)

Dachneigung fir Satteldécher

DN 30-45 (SD)

Dachneigung fiir Setteldécher

max. SH= 0,60 m

max. Sockelhthe

max. SH= 0,60 m

max. Sockelhbhe

max. TH= 5,00 m

max. Trauththe Satteldach

max. TH= 5,00 m

max. Treufhthe Setteldach

max. FH= 9,60 m

mex. Firsthdhe Satteldach

max. FH= 9,50 m

max. Firsthdhe Satteldach

DN 20-38 (PD)

Dachneigung fiir Pultdécher

max. SH= 0,60 m

mex. Sockelhthe

max. TH= 4,60 m

max. Traufhdhe Pultdach

max. FH= 8,00 m

max. Firsthohe Pultdach

1 Verkehrsfigchen

max. TH= 5,00 m
(max. TH= 6,00 m)

(eine Traufseite)

max. Treuthdhe verselztes Pultdach

max. FH= 9,50 m

max. Firsthdhe versstztes Pultdach

TR R

VERFAHRENSVERMERKE

Prdambel :
Aufgrund des §1 Abs. 3 und des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), des § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) und des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) hat der Rat der Stadt Petershagen den Bebauungs-
plan ,Sudlich Nr. 51 Brunsfeld” im Ortsteil Friedewalde, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den &rtfichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Petershagen, den 24r0¥@2

Die Btrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 2§.05.2001 die |
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Sudich Brunsfeld* im Ortsteil |

‘Friedewalde beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB amAt. A4, 0. bekanntgemacht worden.

Die Burgermeisterin

Plangrundiage
Katastergrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Friedewalde Flur: 5
Flursttcke: 127, 126, 256, 255, 252/125
M.: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgerbliche Zwecke gestattet.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die Straen, Wege und Platze, sowie die angrenzende Bebauung
vollstandig nach ( Stand:7/.4.£:1). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

SN
Petershagen, den 2%, /',Z 083 o [::QWWJ
4 . Gojgr
RR | IS oW YV SR £ ¢ !T!ajj.z,'_.ba.st Ver, Y
- Offentl. b&st. Verm.-Ing.- - M-ng.

(Dipl.-Ing. R. Geier und Dipl.-Ing. H.Beste)

Planverfasser
Der Bebauungsplanentwurf wurde ausgearbeitet vom:

Architekturbiiro Bettina Lauer
Dipl. Ing. Architektin

Philosophenweg 15a
32429 Minden

Minden, den .

.....................................

DieP nverfassegt
duer)

’\ v e v
{1.Auglegung

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung amel.#:.7f1. .07

dem Entwurf des Bebauungsplanes und den 6rtlichen Bauvorschriften
sowie der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am’[Cf/MRw/‘

ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den
éﬁlif)hen Ba;,xvorschriften und der Begriindung haben vom 2. 840 .
bis.2.o.. A% 0. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Petershagen, den O¥h0/]~002

Die Btirgermeisterin

Eingeschrinkte &ffentliche Auslegun (2.Auslegu
9 ~gind n}/ﬁ?‘ 3

n O
Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am”%. ,Q)-Od

dem Entwurf des Bebauungsplanes und den ortlichen Bauvorschriften
sowie der Begriindung zugestimmt und die erneute eingeschrénkte &f-
fentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 3 BauGB be-
schiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am nggv()z

ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den
drtliﬁl:;fn Bauvorschriften und der Begriindung haben vom €5..Q%...0%
bisAL-. O _OA.. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Biirgermeisterin

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Petershagen hat den Bebauungsplan Nr. 51 ,Stdlich
Brunsfeld* mit 6rtlichen Bauvorschriften nach Prifung der Bedenken und

%egungen‘ emal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
AR N als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begrtin-

dung beschlossen.

Petershagen, den lﬂl‘fr(y‘},@l

Die Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschiuR zum Bebauungsplan Nr. 51 ,Sudlich Brunsfeld®
it ﬁrtl,_ifhen Bauvorschriften ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am

2.2 OA...... ortstiblich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung des Safzungsbeschlusses tritt der Bebauungs-

plan in Kraft.

.............................................

Die Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
men des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Die Burgermeisterin

Méngel der Abwédgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes
sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Petershagen. den ...............

............................................

Die Birgermeisterin

Auszug aus der deutschen Grundkarte M. 15000

3
* Kindergarten
AV

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung vom 18.12.1090

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1Nr. 1BauGB 7 88 1 bis 11 BauNVO )

Dorfgebiete (§ 5 BauNvO )
eingeschrénkte Dorfgebiete (8 5 BauNvO )
MaB der baulichen Nutzung

(§ 16 BauNVO; § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Grundfléchenzahl GRZ 0.3

Hohe baulicher Anlagen in Traufhthe mex. TH

......... m tber einem Bezugspunkt Firsththe - Mmax. FH
Sockelhdhe max. SH

Dachneigung DN

Bauweise, Baugrenzen
(88 22 und 23 BauNVO; § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

tiberbaubare Grundstiicksfléchen

Bereich fiir die Anlage von Nebenanlagen und
Geragen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen

Y

-1 o co—- —

Baugrenze

offene Bauwsise O

Einzel- Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig

(89 Abs. 1 Nr. 4, 1 und Abs. 6 BauGB )

StraBenfl'échen

Strabenfiéchen besonderer
Zweckbestimmung (privete Anliegerwege)

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Zufshrtsverbot)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1Nr. 2025 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von

Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 26 Buchstebe &) und Abs. 8 BeuGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu
belastends Fléchen

bei schmalen Flachen

AbgBrenzung unterschiedlicher Nutzung
(2.B.§1Abs. 4, § 18 Abs. 5 BauNVQ )

Nachrichtliche Angaben und Hinweise

beabsichtigte - nicht bindende -
Aufteilung der Grundstiicke

Sichtdreiecksflachen

Nachrichtliche Angaben und Hinweise

Ereihaltung der Sichtdreiecksflsichen
Die dargesteliten Sichtdreiecksflachen (Str. ,Am Friedhof* / L 764) im

Bereich der Anfahrtssicht in den Einmiindungsbereichen sind von jegli-
chen sichtbehindernden Einrichtungen, einschl. Bewuchs von mehr als
0,80 m Héhe, tber den angrenzenden Fahrbahnrandern (O.K. Fahrbahn)
freizuhalten.

Altlasten

Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den
vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden -
oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustandige Wasser -
bzw. Abfallbehérde, Kreis Minden - Liibbecke, umgehend zu unterrichten,

- ggf. sind die Arbeiten zu unterbrechen.

. Bodenfunde / Denkmalschutz

Im Planungsgebiet kénnen nach den Erfahrungen des Amtes fiir Boden-
denkmalpflege arch&ologische Fundplatze nicht ausgeschlossen werden.
Zur Vermeidung von VerzGgerungen bei der ErschlieRung solite eine
archéologische Untersuchung mind. 8 Wochen vor Beginn der eigentli-
chen ErschlieBungsarbeiten in Abstimmung und Anwessenheit des Am-
tes fir Bodendenkmalpflege stattfinden.

Sollten bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa
Tonscherben, Metalifund, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossi-
lien) entdeckt werden, ist nach den §§ 15, 16 des Denkmalschutzgeset-
zes / Nordrhein- Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt Pe-
tershagen als untere Denkmalschutzbehérde, Tel. 05702/822-266, oder
dem Amt fir Bodendenkmalpflege, -AuRenstelie Bielefeld-, Kurze Str. 36,
33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax 0521/5200239, anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unveréndertem Zustand zu
erhalten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und gem. § 5 BauNVO)

11 Nutzungen im Dorfgebiet (MD)
Im Dorfgebiet -MD- sind allgemein zuldssige Nutzungen gem. § 5 Abs.

"(2) Nr. 9 und Ausnahmen gem. Abs. (3) BauNVO nicht zulassig.

1.2  Nutzungen im eingeschrankten Dorfgebiet (MDe)

Im eingeschtankten Dorfgebiet -MDe- sind allgemein zuléssige Nutzun-
gen gem. § 5 Abs. (2) Nr. 4, 6, 8, 9 und Ausnahmen gem. Abs. (3)
BauNVO nicht zuléssig.

2. BAUWEISEN, BAUGRENZEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 u. Nr. 4 BauGB und gem. § 23 BauNVO)

21 Offene Bauweise
Im Plangebiet sind Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen bis max. 3
Einheiten und einer gesamten Geb&udelange von max. 30,00m mit seitli-

chen Grenzabstand zu errichten.

2.2 Anlagen innerhalb und auferhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen

‘Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Garagen gem. §

12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

2.2.1 Ausnhahmen

a) - AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflache ist die Anlage von
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Garagen
gem. § 12 BauNVO nur entlang der Lavesloher Strale (L 764) zu-
lassig. In der Bebauungsplanzeichung ist dieser Bereich fur die
Anlage von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie
Garagen gem. § 12 BauNVO zeichnerisch festgesetzt.

b) AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache ist die Anlage von
Stellplatzen und offene Kleingaragen gem. § 1 Abs. 3 GaVO (Car-
ports) entlang den fur Fahrverkehr vorgesehenen Verkehrsflachen
zulassig.

3. MASSNAHMEN ZUR REGULIERUNG DES WASSER-

ABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(Detailliertere Angaben u. Aussagen zum Entwasserungskonzept s. Begriindung Teil D)

3.1 Riickhaltung des Oberfléchenwassers

311 auf offentlichen Verkehrsflachen

Auf der PlanstraBe A ist das anfallende Oberflachenwasser in offenen
Straenseitenmulden zu sammeln und zu versickern. Ein offener Not-
Gberlauf zum Vorfluter (vorh. Bachlauf am Raiffeisenweg) ist anzulegen.
Der gedrosselte Ablauf darf den natirlichen Ablauf nicht tberschreiten.

3.1.2 auf privaten Verkehrsfidichen

Die privaten Anliegerwege 1-5 sind, wenn die Versickerung des Regen-
wassers nicht auf andere Weise (z.B. Sickermulden) ermdéglicht wird, aus
wasserdurchldssigen Materialien mit einem Fugenanteil von mind. 25%
herzustellen.

3.2 Riickhaltung des Oberflichenwassers auf privaten Grundstii-
ckenfldchen
Das auf den jeweiligen Baugrundsticken des MD- Gebietes durch Ver-
siegelung bzw. Teilversiegelung vermehrt anfallende Oberflachenwasser
ist auf den privaten Grundstticken zuriickzuhalten oder zuversickern. Auf
jeden Grundsttck ist eine entsprechende Anlage (Bsp. Zisterne, Sicker-
mulde) vorzuhaiten. Der gedrosselte Ablauf darf den natlrlichen Ablauf
nicht liberschreiten

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-NAHMEN

UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-

SCHAFT
(gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(Detailliertere Angaben und Aussagen zum Griinkonzept s. Begriindung Teil C)

4.1 Anzupflanzende Biume auf ffentlichen Verkehrsflichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Bereich der PlanstraBe sind mind. 6 mittelkronige Laubbaume II.
Ordnung (Wuchshshe 10-15m, @ 10 - 12 cm) zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Je Baumpflanzung ist eine offene Vegetati-
onsflache von mindestens 1,75 m Breite und insgesamt 6 m? Flache
vorzusehen. Die Fldchen sind zu begrinen und nachhaltig gegen Uber-
fahren zu schiitzen. (Gehélzarten siehe Teil C der Begriindung).

4.2 Anzupflanzende Biume auf privaten Grundstiicksfiichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Pro angefangene 170 m? versiegelbarer Grundstiicksflache ist ein mit-
telkronige Laubbaum II. Ordnung (Wuchshéhe 10-15m, @ 10 - 12 cm) zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(Gehdlzarten siehe Teil C der Begriindung)

4.3  Anzupflanzende Bdume auf privaten Griinstreifen entlang der

Verkehrsfldchen Raiffeisenweg und Weg am Friedhof
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb des festgesetzten 4 m breiten Griinstreifens entlang der Ver-
kehrsflachen Raiffeisenweg und Weg am Friedhof gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB sind mind. 38 mittelkronige Laubbdume II. Ordnung
(Wuchshéhe 10-15m, @ 10 - 12 em) zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Je Baumpflanzung ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 1,75 m Breite und insgesamt 6 m? Flache vorzusehen.
Die Fléchen sind zu begrinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu

schitzen.
{Gehdlzarten siehe Teil C der Begriindung).

44  Anzupflanzende Biume u. Straucher auf privaten Griinstrei-

fen entlang der Verkehrsflichen Lavelsloher StraRe 764
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb des festgesetzten 7 m breiten Grinstreifens entlang der Ver-
kehrsflédchen Lavelsloher Strae L 764 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
sind mind. 38 mittelkronige Laubb&dume Il. Ordnung (Wuchshéhe 10-
15m, @ 10 - 12 cm) oder mind. 420 Straucher (Pflanzraster = 1,5 x 1,5

my) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen:
(Gehdlzarten siehe Teil C der Begriindung).

4.5 Zeitliche Bindung der MaBnahmen

Die Anpflanzungen auf den Flachen gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB sind
binnen eines Jahres nach Fertigstellung der auf dem jeweiligen Grund-
stick errichteten Geb&ude (Aufnahme der Nutzung) durchzuftihren.

Die Baumpflanzungen auf offentlichen Verkehrsflachen sind in der
nachstmdéglichen Pflanzperiode nach Fertigstellung der jeweils eingriffs-
verursachenden Manahmen durchzufiihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 86 LBauONW)

1.1  Dachformen / Dacheindeckungen / Dachfarben

Im Plangebiet MD 1 und MDe 1 sind fur Hauptgebaudekorper ausschlie3-
lich nur Satteldacher mit einer Dachneigungen von 30° bis 45° zuléssig.
Im Plangebiet MD 2 und MDe 2 sind fur Hauptgebaudekorper zuséatzlich
auch Pultdécher mit einer Dachneigungen von 20° bis 38° zul&ssig.

Die Dachhaut ist mit Dachpfannen einzudecken.

Folgende Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwi-
schentdne mit Helligkeitswerten sind zul&ssig.

aus der Farbreihe "rot”: 3000 feuerrot, 3003 rubinrot, 3013 tomaten-
rot, 3016 korallenrot

aus der Farbreihe "braun’: 8003 lehmbraun, 8004 Kkupferbraun,
8007 rehbraun, 8008 olivbraun, 8011 nuBbraun bis 8012 rotbraun,

1.1.2 Ausnahmen
a) Ausnahmen von den Festsetzungen der Dachneigungen, der

Dacheindeckung und der Dachfarbe koénnen fir Grasdéacher auf

den Nebenanlagen und Garagen mit einer Neigung von mind. 18°
zugelassen werden.

b) Ausnahmen von den Festsetzungen der Dacheindeckung und der

Dachfarbe kénnen fiur Dachflachen mit erneuerbaren Energien
(Sonnenenergieanlagen) bis zu max. 30 % der einzelnen geneig-
ten Dachflache zugelassen werden.

c) Ausnahmen von den Festsetzungen der Dacheindeckung und der

Dachfarbe kénnen far Wintergarten mit einer Grundflache von
max. 25 gm zugelassen werden.

1.4.3 Dachaufbauten

Déchgauben sowie fir in der Dachflache liegenden Fenster sind bei Ein-
zelgebauden bis ¥ der jeweiligen Gebéaudelange zulassig. Malgebend ist |
ihre Unterkante. Sie missen jedoch 2,00m von der GiebelauRenwand
entfernt bleiben. Bei Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenh&ausern)
sind durchgehende Dachaufbauten nicht zulassig. Der Abstand zur
Trennwand der Gebaude (d.h. zwischen den Doppelhdusern und Haus-
gruppen) muss auf beiden Seiten mind. 1,00m betragen.

1.2  Nebenanlagen {gem. § 14) und Garagen (gem. § 12)

Die Nebenanlagen, Anbauten und Garagen sind in ihrer Gestaltung den
Hauptgebauden anzupassen. Es gelten die Festsetzungen der Hauptbau-
kérper. Hiervon ausgeschlossen bleiben Garagen, Anbauten und Neben-
anlagen bis zu 36 gm Grundflache.

1.3  AuBenwandgestaltung

1.3.1 Imitate

Wandverkleidungen und Fassaden aus Metall oder Kunststoff sowie
Verblendungen, die Mauerwerk oder andere naturliche oder gebrannte
Baumaterialien nachahmen (Imitate) sowie spiegelnde Oberflachen -
aufer Glas -, sind unzulassig.

1.3.2 Material / Farben

Im Plangebiet sind AuRenwandflachen oberhalb des Sockels als Mauer-
werks-, Verblendmauerwerksfassade oder als Putzfassade zu erstellen.
Folgende Farbtone nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwi-
schenténe mit Helligkeitswerten sind zuldssig:

- Mauerwerk / Verblender

aus der Farbreihe “rot" 3000 feuerrot, 3003 rubinrot, 3013 tomaten-
rot, 3016 korallenrot

aus der Farbreihe "braun” 8003 lehmbraun, 8004 Kupferbraun,
8007 rehbraun, 8008 olivbraun, 8011 nu3braun bis 8012 rotbraun,

Putz:

aus der Farbreihe ,,weiB“ 9001 cremeweif3, 9002 grauweif’

aus der Farbreihe ,,beige“ 1001 beige

Das Sockelmauerwerk kann aus Mauerwerk, Verblendmauerwerk
oder Naturstein hergestellt werden. Holzfassaden sind naturbelas-
sen und in der fiir Putz genannten Farbgebung bei max. 30% der
jeweiligen Fassadenfldche zuldssig. Fiir untergeordnete Gebaude-
teile und Nebenanlagen wie Wintergarten, Erker, Carports, Ein-
gangsiiberdachungen u.d. sind auch Metall- Glaskonstruktionen
und Holzkonstruktionen zuldssig. Untergeordnete Fassadenflichen
durfen farblich gestaitet werden. Eine Fassadenbegriinung ist zu-
lassig.

1.4 Hohenlage der baulichen Anlagen (Geb3ude)

1.41 Traufhdhe:

Die TraufhShe der Gebaude darf die mit dem Planzeichen TH max. fest~

gesetzte Hohe nicht uberschreiten. Folgende Héhenbegrenzungen sind

zulassig:

a) Die Traufhéhe fur Satteldacher betragt max.5,00 m.
{MD 1/ MDe 1+ MD 2 / MDe 2)

b) Die Traufhéhe fir Pultdacher betragt max. 4,50 m. (MD 2)

c) Die Traufhéhe fur versetzte Pultdécher betragt auf einer Traufseite
max. 6,00 m und auf der gegenuberliegende Traufseite max. 5,00
m. (MD 2/ MDe2)

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der auBeren Au-

Benwand mit der AuBenseite der obersten Dachhaut.

1.4.2 Firsthohe:

Die Firsthéhe der Gebaude mit Satteldacher oder versetzten Pultdachern
darf die mit dem Planzeichen FH max. festgesetzte H6he, von 9,50m
nicht Gberschreiten. Die Firsthéhe fur Pultdacher darf die festgesetzte
Hohe von 8,00 m nicht tiberschreiten. First im Sinne dieser Festsetzung
ist der obere AbschluB des Gebaudes.

1.4.3 Hohe ErdgeschoRfufboden
Die Oberkante des fertigen Erdgescho3fuRbodens (OKFF) darf die Héhe
von max. 0,50 m nicht Gberschreiten.

1.4.4 Hohen- Bezugspunkt

Alle H6henangaben (unterer Bezugspunkt) werden ab Oberkante der zur
ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke notwendigen, angrenzenden
PlanstraBe (6ffentl. Verkehrsflache), in der Mitte der Straengrund-
stucksgrenze im Zustand des fertigen Ausbaus gemessen.

2.0 Freiflichengestaltung / Gestaltung von Einfriedungen

Die Maximalhéhe von Einfriedungen betragt 1,00 m tber Oberkante der
zur ErschlieBung der einzelnen Grundstlicke notwendigen, angrenzenden
Planstrafie (6ffentl. Verkehrsflache), gemessen in der Mitte der Straflen-
grundstiicksgrenze im Zustand des fertigen Ausbaus. Einfriedungen sind
nur in Form von Holzzdunen mit senkrechter Lattung (Staketenzaune)
oder als Hecken aus Laubgeholzen zulassig.

Rechtsgrundilagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I 8. 2141) in der z.Zt. der Planaufstellung
gliltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) in der z. Zt. der Plan-
aufstellung gultigen Fassung

- Bauordnung far das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NW) vom
01.03.2000 in der z. Zt. der Planaufstellung guitigen Fassung

- § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NW 8. 666) in der z. Zt. der Planaufstellung gultigen Fassung
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Plan nach erneuter Auslegung
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