TEIL A
PLANZEICHNUNG

TEILB
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,3; It. § 19 der BauNVO

Steliplaize und Carports (geméB § 12 BauNVvO)

In der Fléche fur Vorgérten sind bauliche Anlagen nicht zuldssig mit Ausnahme von Stellplatzen und
Carports wenn ihre Gesamtbreite einschiieBlich ihrer Zufahrt max. 6,0 m betrégt und in einem
Abstand von mind. 1,50 m von der StraRenbegrenzungslinie errichiet wird.

Diese Regelung darf pro Hauseinheit nur einmal in Anspruch genommen werden.

Planzeichenerklarung:

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

@ WA Allgemeines Wohngebiet (gemiR § 5 BauNvoO)
Nebenanlagen (g\e/méil& §14 B%UNVO)I s : I GRZ 0,3
in der Flache fir Vorgérten sind nur solche Nebenanlagen zuléssig, die der Versorgung der : : % i
Maximale Bauhhen (m) Baugrundstiicke mit Elekirizitét, Gas, Wasser, Wérme und postalischen Anschliissen und der 7 / g;g:}:);é‘it:zeéb%uabrgrg%szun%dﬁ:ggigi?ggeen
69 m %::: : §::03g :ﬁ% gggz}:gg:‘ge i\:‘o:u%t;sffiilgn dienen. Auf allen anderen Fldchen sind untergeordnete Nebenania- : - sind geméR § 12 und § 14 BauNVO zuléssig
g Borokh®: g O <830 Gebiiudehshen gemaR § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 Abs. 1 BauNVO % Pidchan fr Vorgértan mit Einechrénkungen fr
= Bereich8: 830 -680 EH maximale Firsthdhe LT, Steliplidtze und Carports (gemas §12 und §14 BauNvO)

Bereich 10 und 12 680 - 1020 max.  (gemaR § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

WA 1 WA 3 Gemarkung Lahde Bereich 13und 15 830 - 1320 9.50m Die Firsththe wird von der Oberkante Mitte fertiger StraRe bis zur Oberkante der StraRenverkehrsfidiche
B I i 18 So00: 12588 WA 39.00 m Dachhautim First gemessen. Sie betrégt in den Baufelder WA 1 und 2 max. 9,50 m ‘

o 0.3 67 0O 0,3 Fi, 68 Bereich 17: 1000 - 1250 und in WA 3 max. 9.00 m (Einschréinkungen im Bereich der 110 kV-Leitung) 7 &7 & Verkehrsfiache
i ur 06 porich 10 und 21 gv% -je TH maximale Traufhthe besonderer Zweckbestimmung
TH FH 4T5'o gFglo Berelch 22 und 24 gig - g%go max. (gem&R § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO) 7
4,50 9,50 s ) Baraich 23: = 4.50m Die Trauththe wird in der senkrechten Ebene der AuRenfassade von der Oberkan- / R
- max Wolfskuhle WA 34.00 m te Mitte der fertigen StraRe bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut ge- i Mulden, Mulden-Rigolensystem
= 2WE messen.
W= ‘ﬁ\ ~~~~~ Sie betrégt in den Baufelder WA 1 und 2 max. 4.50 m und in WA 3 max. 4.00 m gooo Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
. 4 max. héchstzuléssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (gema §9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 000 Balmen, Strduchemn und sonst. Bepflanzungen.
2WE Je Hauseinheit (Einzel-, Doppelhaushiilfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig @ Piia Einzelba
nz
Einzel- und Doppelhaushilften bis max. 2 Wohneinheiten zulassig, g Vo Resaumen
Zé‘ék max. 3 Reihenhauseinheiten je Hausgruppe Bauflachen mit besonderen Héhenfestlegungen
o offene Bauweise, Hausgruppen max. 30m fur Bebauung und Bepflanzung im Leitungsbereich

der 110 kV-Leitung Bierde-Heyden

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung

Maximale Bauhbhen der Baufiichen mit besonderen Héhenfestlegungen im Leitungsbereich der 110 kV-Leitung |

Im Plangebiet sind keine Tankstellen zugelassen (gem&g §5, Abs. 2, Punkt 9)

2. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
Das innerhalb des Plangebietes von Dachfléchen und befestigten Flachen abflieBende

Niederschlagswasser ist auf dem privaten Baugrundstiicken volistéindig zu versickern ‘ 2
und zwar als fiichenhatfte Versickerung iiber die belebten Bodenschichten 0,3 Grundftachenzahl
(z-B. Mulden, Mulden-Rigolensysteme). Eine alternative Nutzung des Niederschlagswasser TH Traufhéhe

der DF als Brauchwasser ist zuléssig. Hierbei kénnen Rigolensysteme eingesetzt werden.

3. Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung gemaR § 86 (4) BauONW

§ 1 Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ber Gestaltung ist identisch mit dem
Geltungsbereich des B-Planes "Wolfskuhie"

FH Firsthéhe
Bauweise, Baugrenze

550U D3SOl m:»x-w«» Aufteilung des B-Planes in 3 Baufelder WA1, WA2, WA3 (Unterschiede in §2 und §3) 0 offene Bauweise (gemaR § 22 BauNVvO)
fofe s = -!ﬁ (@ ; WA1 éjﬁ nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig
‘:/ ¢ " ; § 2.1 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und Dachfarbe s . e |
() g ) : o o augrenze
A Dachneigung : mind. 36° - max. 48
a4 Dachform: Sattel- und Walmdécher V e rk eh ﬂ e h
L) Dacheindeckung: :)achziegel aus gebranrétertr; Ton oder Betonsteinpfannen rsiiachen
Transformpiprenstation n roten bis rotbraunen Farbténen : : !
X : Dachgauben: max. 1/2 der Gebaudelsnge, Mindestabstand von der GiebelauRenwand 1.50m, : 4 StraBenverkehrsfiiche
; WA 2 sowie von der Mittelwand jeweils 1.00m bei Doppelh&usern und Hausgruppen. _~ ™ _ Sichtdreieck keine Bebauung zulssig
_ A
o) 0,3 § 3.1 Fassadenmaterialien = ’
! Mauerwerk: in den Farbténen rot bis rotbraun Sonsti ge Planzei chen
41?0 QFEO Fir untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen wie Wintergérten, Erker, Eingangstiberdachungen
; - o0.4. sind auch Metall-Glaskonstruktionen und Holz-Glaskonstruktionen zuléssig. Farbliche Akzentuierungen EEEmE Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs
max. (z.B. Fenster, Turen, untergeordnete Fassadenfléchen) sind zuléssig. Nicht zuldssig sind Imitationen % .
2WE eglicher Art (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen). z bestehende Bebauung mit Hausnummer
jeg [zX]
WA2 —=—o——  Flurstiicksgrenzen
§ 2.2 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und Dachfarbe o—0—o- ﬁg&fﬁggung von Flédchen unterschiedlicher
Dachneigung : mind. 30° - max. 50°
Dachform: Sattel-, Walm- und versetzte Puitdicher ‘ —&—&-  Versorgungsleitung (oberirdisch)
Dacheindeckung: Dachziegel aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen in roten bis rotbraunen
Farbtbnen und anthrazit 1

Dachgauben: max. 1/2 der Gebaudelange, Mindestabstand von der GiebelauRenwand 1 .50m,

Plangebiet
Lage im Raum 1:5000

sowie von der Mittelwand jeweils 1.00m bei Doppelh&usem und Hausgruppen.

§ 3.2 Fassadenmaterialien
Mauerwerk: in den Farbténen rot bis rotbraun und weiR bis grauweis, RAL 9010 (rein weil) ist ausgeschlossen.

Putz: in den Farbténen weil bis grauwei’, sowie sandfarbig und gelblich/ocker.
RAL 9010 (rein weil) ist ausgeschlossen.
Holz: naturbelassen und in den Farbténen wei} bis grauweiR, RAL 9010 (rein weil}) ist ausgeschlossen.

Fir untergeordnete Gebé&udeteile und Nebenanlagen wie Wintergérten, Erker, Eingangsiiberdachungen
o.4. sind auch Metall-Glaskonstruktionen und Holz-Glaskonstruktionen zuldssig. Farbliche Akzentuierungen
{z.B. Fenster, Turen, untergeordnete Fassadenfidchen) sind zuléssig. Nicht zuléssig sind Imitationen |
jeglicher Art (z.B. Klinker- ader Fachwerkimitationen).

WA3

in dem Baufeld sind Holzh&user zugelassen.
§ 2.3 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und Dachfarbe

Dachneigung : mind. 20° - max. 45°

Dachform: Sattel-, Walm- und versetzte Pultdécher

Dacheindeckung: Dachziegel aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen in roten bis rotbraunen
Farbtdnen und anthrazit

Dachgauben: erst ab 30 Grad Dachneigung zuldssig, max. 1/3 der Gebaudelinge, Mindesabstand

von der Giebelwand 1,50m, sowie von der Mittelwand jeweils 1,00m bei
Doppelhdusern und Hausgruppen.

§ 3.3 Fassadenmaterialien
Mauerwerk: in den Farbténen rot bis rotbraun und weif bis grauweifs, RAL 9010 (rein weiR) ist ausgeschlossen.

Putz: in den Farbténen weiB bis grauweil, sowie sandfarbig und gelblich/ocker.
RAL 9010 (rein weiB) ist ausgeschlossen.
Holz: naturbelassen und in den Farbténen wei? bis grauweiR, RAL 9010 (rein weiB) ist ausgeschlossen.

Far untergeordnete Geb&udeteile und Nebenanlagen wie Wintergérten, Erker, Eingangsiberdachungen
0.4. sind auch Metall-Glaskonstruktionen und Holz-Glaskonstruktionen zulsssig. Farbliche Akzentuierungen
(z.B. Fenster, Turen, untergeordnete Fassadenflichen) sind zuldssig. Nicht zuldssig sind Imitationen
jeglicher Art (z.B. Klinker- ader Fachwerkimitationen).

§ 4 Garagen
Garagen, die unmittelbar auf einer Grenze zweier Grundstiicke gemeinsam angebaut werden,
erhalten gleiche Dachformen. Garagen und Carports sind mit geneigten und flachen Dachern zulassig.

§ 5 Sockelhthe

Die zuldssige Sockelhthe wird mit max. 0.50m festgelegt. Sie wird gemessen
von Oberkante fertiger FuRboden bis Oberkante fertiger éffentliche StraRe.

4. Grinflachen

Grunordnerische textliche Festsetzungen (gemaR §§ 4 bis 7 LG NW und §§ 8 und 8a BNatSchG)
1.Auf den nicht Gberbaubaren, privaten Grundsticksflichen sind auf einer Breite von 5 m
freiwachsende Hecken mit standortheimischen und landschaftstypischen Laubgehélzen entsprechend
der folgenden Pflanzenliste durch die Eigentiimer zu pflanzen und dauerhaft zu erha'ten. Bei

ERMERKE
VERFAHRENSV BESTAND, NACHRICHTLICHE ANGABEN, DARSTELLUNGEN

UND HINWEISE

Hinweise auf mégliche Bodenfunde

lm.\{orfeld.der ErschlieRung des sidlich anschlieRenden BP "Im Forsten” wurden 1997 eisen-
zeitliche Siedlungsreste dokumentiert. Es ist davon auszugehen, dass diese Siedlung bis in den
BP Nr. 55 "Wolfskuhle" reicht. Somit ist im Vorfeld der eigentlichen ErschlieRung eine
archﬁolog_usche Untersuchung notwendig. Diese soll sinnvollerweise auf den Straentrassen
durchgeflihrt werden. Dadurch entstehen kaum zusiitzliche Kosten, da der Humusboden fiir den
Ausbau der Straflen und der Versorgungsleitungen auf jedem Fall entfernt werden muf3. Hierzu

ist in Abstimmung und in Anwesentheit des Amtes fir Bodendenkmalpflege der Humus/Oberboden
mit einem Bagger mit Grabenschaufel abzutragen. Die Baggerkosten gehen zu Lasten des
Bautrdgers. Zur Vermeidung von Verzégerungen bei der ErschlieRBung sollte diese MaBnahme

Entwurf und Anfertigung des Bebauungs-
planes erfoigte durch

STADT PETERSHAGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 55

Petershagen, den 11.07.02

4

KA, mindestens 8 Wochen vor Beginn der eigentlichen ErschlieRungsarbeiten stattfinden. Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Der Pflanzabstand fiir Stréucher betragt 1,50 m. Béume 1. Ordnung "WOLFSKUHLE OT.LAHDE"
A 1 . Der Landschaftsverband ist 2 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu informieren und zur sind im Abstand von mind. 6,0 m und Biume 2. Ordnung von mind. 4,0 m zu pflanze.. h :
' . éﬁ?‘ o » aleSI?fhtllgurI\_g der &dg&b?ﬁen einzuladen. Ansprechpartner ist der Landschaftsverband Bei allen PflanzmaRnahmen sind die Regelungen des Nachbarschaftsrechtes zu beachten.
) A < W ¢ 4 estfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archaologie -Amt fur Bodendenkmalpfle e-, i
Dipl-ing. Jens Plénge = | &l & Kurze Stralie 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521-5200250, Fax: 0521-5200239, & 0 Rl L e Helione 2 G WVESTOR VOLKSBANK PETERSHAGEN |
e ne B HAUPTSTRASSE 11 |
/L/\ / A f%é’ Aa;:);\égoz § Fagus sylvatica Rotbuche Betula pendula Sandbirke 5
f — Populus tremula Aspe Betula pubescens Moorbirke . 1
| DES BF® Quercus robur Stieleiche Pyrus communis Holz-Birne 32469 PETERSHAGEN
heimische Obstb&dume
Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes | Dieser Bebauungsplan ist . Dieser Bebauungsplan hat als Dieser Bebauungsplan ist Der Satzungsbeschlu® und der Ort der Bereithal- Straucher m oy DATUM 06062002 BEARBEMER  |W
stimmt mit den Katasterunterlagen vom gemiR § 2 Abs. 4 BauGB in der derzeit Entwurf einschlieBlich des Textes und der geman § 10 BauGB tung sind am /u? L OY 200 Crataegus spec. Weikdorn Rosa canina Hunds-Rose '
21, 0S5, 2004 Uberein. Ultigen Fassung durch BeschluR des Begriindung gem. § 3 Abs. (2) BauGB vom vom 27.08.1997, der Gemeindeordnung NW ortsiiblich bekanntgemacht warden. Dieser ffenhiitch Rub i 1:1000
. > : L gliltig ] 8.199 BI1S. 2141 ] b B { Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen ubus fruticosus Brombeere MASSTAB .
Die geometrische Eindeutigkeit der A4 2. 0002 .08. 5 1 8. ) in der Zeit vom _ in den jeweils glltigen Fassungen und Bebauungsplan mit dem Offen- ifoli Stechpal Sali Gt ot
> Rates der Stadt vam aufgestelit XN b hi RO O3 d ; 2 liex aquifolium achpalme alix caprea Sal-Weide
Festsetzungen wird festgestelit. B 00D LUL is einschl. £ 7~ em Te m,Rat der Stady legungsexemplar wird mit dem Text und der Be- i Schleh Salix ci i
dor Sinc s Evtobasciossen. | SIEPUER syepsfegen; bl Oteriogung wurdo am | am D& /2 FU0 grincing o § 10 Bauc o 2. 0. 007 et ongula  Foulonom Somis moeupara Vi e L 000010
der als Entwurf beschlossen. L. A4 LI ¢ffentlich bekanntgemacht. | als Satzung nebst Begriindung beschi j s Einsi ©
2 ‘ g °9 HEgIECEEhiogasm 2u jedermanns Einsicht bereligehalton. 2. Pro Grundstiick (>700 m?) sind 2 groRkroniger Obstbéume zu pflanzen (<700 m%/1 Baurm) PROJEKTNUMMER 7970502
und dauerhaft zu erhalten, unter Eirthaltung der aus dem Nachbarrechtsgesetz sich ergebenden ) 25 11
Grenzabstanden. Ein Baum soll dem nichtiiberbaubaren Stralenbereich des Grundstilckes ANDERUNGSDATUM 5.11.2002
) 1 9 " B <l 2 g 7 2 - .
o ,den 2. 5 Petershagen, den éy‘f) ‘ 0 ? o? Q@0 3 Petershagen, den 67 dﬁ ‘ 0 ?o? 70 I Petershagen, den &(F 0 + &?@@3 Petershagen, den ﬁo‘p (/‘?7’25 0?@0\) zugeordnet werden.
KREIS MINDEN-LU 3. Zeitpunkt der Bepflanzungen und der Herrichtung der privaten Griinfldche: INDEX A PLANNUMMER ZE 001
s ki 7o ivaten Grlinflachen bis spitestens zur Bauabnahme, ansonsten im Rahmen der
Der Landra Q e Stadt Petershagen Sl den v i i ; s :
Kataster und Vermessungsamt - B.f o/(,.bt;\n L& —f'Ll, Burggnte;:t:i n,~ P L — -2 Bﬁ; mein:',‘ Oﬁ,_' Die Birgermesciorin l:grggsstellung der ErschlieBungsanlagen spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode (1.11. bis P LE N G E & PARTN ER
) irgermeisterin %o . . g
) In .5}’55* age. ol I ASiirEgo 4. Innerhalb des gekennzeichneten Sichtdreieckes darf die Bewuchshéhe 0,80 m TN “ ARCHITEKT + BERATENDER INGENIEUR
n S < A Teains e I 32469 PETERSHAGEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Teilung der Grundstiicke
durch die Gemeinde zu genehmigen (§ 19 Abs. 1 BauGB, BGBI 1997 Teil | vom 25.08.1997).

TEL.: 05705/1441-0 FAX: 05705/1441-99
E-MAIL: info@plenge-partner.de

H/B = 594.0/ 841.0 (0.50m?)

Allpblan FT

/



