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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Auf der Hoge Il der Stadt Petershagen

TEIL I: BEGRUNDUNG

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
BGBI. | S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. |1 S. 3786),

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.08.2018, in Kraft getreten am 4. August
2018 und zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421),

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / GRUNDLAGEN

Fur den im Ortsteil Lahde gelegenen Planbereich sidlich der Stral3e Dingbreite besteht
ein konkretes Interesse, diesen einer Bebauung zuganglich zu machen. Gegenwartig
wird das Plangebiet im Norden als landwirtschaftliche Flache genutzt, im Stden wurde
die Tennishalle abgerissen und der Restgebaudebestand in ein Fitnessstudio umge-
nutzt.

Im Plangebiet sind mehrere neue Nutzungen vorgesehen: im Westen, zur Nienburger
Straf3e hin, ist ein Wohn- und Geschéaftshaus geplant. Im zentralen Bereich sollen
Wohnnutzungen in Form von Mehrfamilien- und Reihenhausern sowie im Nordosten
ein Pflegeheim mit betreutem Wohnen entstehen. Entsprechend dieser neuen Nutzun-
gen werden im Plangebiet ein Mischgebiet, ein Allgemeines Wohngebiet und ein Son-
dergebiet festgesetzt.

Eine Bebauung in diesem Bereich entspricht grundsatzlich den Zielen der Stadt Pe-
tershagen, eine Innenverdichtung der vorhandenen Siedlungsstrukturen innerhalb der
Ortsteile zu ermoglichen, um einen Beitrag zur Deckung des aktuell erkennbaren Be-
darfs an Wohnraum, Buroflachen und Betreuungsmaoglichkeiten fur Senioren im Ortsteil
Lahde zu leisten.

Um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Plangebiet i.S.d. § 1 Abs. 3
BauGB zu gewabhrleisten, wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren 8 8 Abs. 3 BauGB ist notwendig, da dieser die
vorgesehenen neuen Nutzungen bisher nicht abbildet. Im Rahmen der Umweltpriifung
(8 2 Abs. 4 BauGB) ist ein Umweltbericht zu erstellen (8 2a BauGB) und der Begrin-
dung beizufligen. Die Eingriffsregelung nach BNatSchG ist anzuwenden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Auf der Hoge |I* der Stadt Petershagen

3 LAGEIM RAUM/BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung
Lahde, Flur 4 die Flurstiicke 743, 25, 506, 831, 791 (tlw.) und 655 (tlw.) mit einer Plan-
gebietsgrofie von rd. 32.644 m2.

Die raumlichen Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung verbindlich
festgesetzt. Darstellungen aulRerhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen
Charakter.

3.2 Zustand des Plangebietes

Der nordliche Teil des Planbereiches — die Flurstiicke 743 und 25 — wird gegenwartig
als landwirtschaftliche Flache genutzt. Der sidliche Teil des Plangebietes besteht im
Westen aus einer mit Geholzen und Baumen bestehenden Ausgleichsflache und im
Osten ist auf dem Luftbild die Tennishalle mit zugehdrigen Parkflachen zu sehen (Abb.
1). Die Tennishalle ist zwischenzeitlich zu einem grof3en Teil abgerissen worden und
der verbliebene 6stliche Gebaudebestand wird als Fitnessstudio genutzt.

Umgeben ist das Plangebiet im Westen, Norden und Osten von einer Nutzungsmi-
schung aus Gewerbe, Grinland, Acker und Tennisplatz. Im Suden grenzen Wohnbe-
bauungen mit zugehdrigen Garten und Griinflichen an das Plangebiet.

www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Auf der Hoge Il der Stadt Petershagen

3.3 Immissionen

Um zu Uberprufen, inwieweit Gerduschimmissionen auf das Plangebiet einwirken, wur-
de eine Schallimmissionsprognose erstellt.! Diese Prognose wurde im Laufe des Plan-
verfahrens Uberarbeitet. Durch die friheren Untersuchungen sind im Planverfahren
mehrere Anderungen in der Planung vorgenommen worden, um Larmkonflikte zu ver-
meiden. Die finale Schallimmissionsprognose bezieht sich auf das komplette Plange-
biet und wird im Folgenden erlautert.

In dem Gutachten wurden drei verschiedene Gerduschemissionsquellen betrachtet.

1. gewerbliche Anlagen in der Umgebung des Plangebietes (Lidl und KiK-Markt
an der Dingbreite, Reifenhaus Ossenkopp, Autohaus Libkemann, geplantes
Verkaufshaus fir Gartengerate und Heimtierbedarf, Bauhof des Wasserverban-
des Weserniederung, Fitnesscenter, Rettungswache DRK/ Feuerwehr / Polizei /
stadtischer Bauhof, Tankstelle, Kraftwerk und Gewerbeflachen nérdlich der
L770, freie Gewerbeflache zwischen Reifenhaus Ossenkopp und Autohaus
Libkemann)

2. Sportanlagen (Tennisplatze TV Lahde, Kleinspielfeld)

Die berilcksichtigten schalltechnisch maf3geblichen Aktivitaten dieser Gewerbe- und
Sportanlagen sind dem Gutachten zu entnehmen.

3. Offentlicher StraRenverkehr (L770, B482, Nienburger StraRe, Dingbreite,
Tennisstralde, neue Verbindung zwischen TennisstralRe und Dingbreite)

Fir die L770 und B482 wurden Verkehrszahlen aus dem Jahr 2015 durch die Stadt
Petershagen zur Verfiigung gestellt, fir die anderen StraRen werden die Zahlen aus
der verkehrstechnischen Untersuchung (s. Kap. 6) zugrunde gelegt.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind jeweils getrennt vonei-
nander zu bewerten und zu beurteilen. Die Beurteilung erfolgte auf Grundlage der je-
weils anzuwendenden Regelwerke TA Larm, der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) und der DIN 18005.

Die untersuchten Immissionsorte (Abb. 2) befinden allesamt in Hohe des obersten Ge-
schosses, fiir die die hochsten Gerauschimmissionen zu erwarten sind.

1 Prognose von Schallimmissionen, DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, 06.11.2019, Bericht
553391528-B02

7 0.9
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Auf der Hoge Il der Stadt Petershagen

Legende

72 Pkw-Parkplatz

| Immissionsort

1. Lid-Markt

2. KIK-Markt

3. Reifenhaus Ossenkopp
4. Autohaus Lubkemann
5
6

geplant: Gartengeratehandel
Bauhof Wasserverband
- a Werkstatten / Hallen
- b: Waschhalle
- ¢ Lagerflache auBen
|7 Fitness-Center
8a: Rettungswache
8b: Polizei
- ff " / f 8c: Feuerwehr
..... 1 27 / ] 8d: stadtischer Bauhof
< . s 8e: Streufahrzeuge vorbereiten
) VerbindungsstraBe |9 Tankstele
- a Zapfsaulen
/o - b: Waschhalle
- €. Sauger
10: freie Gewerbeflache

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

»1. Schallimmissionen durch gewerbliche Anlagen

Im Bereich der Sondergebietsflachen (Pflegeeinrichtung) werden die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm fir Pflegeanstalten teilweise Uberschritten. Die Im-
missionsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) kénnen jedoch einge-
halten werden.

Im Bereich der als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Flachen
kénnen (mit Ausnahme des Bereiches sidlich des Bauhofes des Wasserver-
bandes Weserniederung) die Immissionsrichtwerte fiir ein WA eingehalten wer-
den. Unmittelbar sudlich des Bauhofes des Wasserverbandes werden die Im-
missionsrichtwerte wahrend der Tageszeit Uberschritten, die Immissionsricht-
werte fur ein Mischgebiet jedoch eingehalten. Dominierende Schallquelle ist die
Bewirtschaftung des AulRenlagerbereiches des Bauhofes. Es wird empfohlen zu
prufen, ob im Sinne einer Gemengelage gemal TA Larm in der ersten Baureihe
tags die Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet hinzunehmen sind.

Im Bereich der Mischgebietsflachen kdnnen die Immissionsrichtwerte fir ein
Mischgebiet eingehalten werden.

2. Geréauschimmissionen durch Sportanlagen

Im Bereich der Sondergebietsflachen (Pflegeeinrichtung) werden die Immissi-
onsrichtwerte fir Pflegeeinrichtungen gem. der 18. BImSchV in Teilbereichen
durch den Betrieb der Tennisanlage tberschritten. die Immissionsrichtwerte fur
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) kdnnen jedoch gehalten werden.

Im Bereich der Flachen fir Allgemeines Wohnen bzw. den Mischgebietsflachen
werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten

3. Gerauschimmissionen durch 6ffentlichen Stralenverkehr

Im Bereich der Sondergebietsflachen (Pflegeeinrichtung) werden Orientie-
rungswerte fur Pflegeeinrichtungen (DIN 18005 analog zu TA Larm) sowohl

8 0.9
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Auf der Hoge Il der Stadt Petershagen

tags als auch nachts Uberschritten. Hier werden somit an den relevanten Stra-
Renziigen zugewandten Gebaudeseiten passive Schallschutzmaflinahmen er-
forderlich.

- In Teilbereichen der Mischgebietsflachen sowie der Flachen fur Allgemeines
Wohnen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 wéhrend der Tages-
bzw. wahrend der Nachtzeit Uberschritten. Auch in diesen Bereichen werden
passive Schallschutzmalinahmen erforderlich.

- Bei der Ausfuihrung der passiven Schallschutzmafl3nahmen sind handelsubliche
Isolierglasfenster mit tblichen bzw. leicht erhdhten Schallschutzanforderungen
als ausreichend anzusehen. Fir Raume, die zum Schlafen genutzt werden,
wird der Einbau schallgeddmmter mechanischer Bellftungssysteme empfoh-
len.”

Die Auswirkungen der Untersuchungsergebnisse sind im Folgenden — bezogen auf die
jeweilige Baugebietskategorie — erlautert.

Sondergebiet

Aufgrund von moglichen Larmkonflikten mit den benachbarten Nutzungen (Tennisan-
lage, Fitness-Studio) halten die Baugrenzen einen vergro3erten Abstand zu diesen
Nachbarflachen ein. Durch den groRen Abstand sind hier keine Larmkonflikte beztiglich
des Gewerbe- und Sportlarms zu erwarten. Dabei wird flir das Sondergebiet der
Schutzanspruch eines ,Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO zu Grunde ge-
legt, in dem z.B. Pflegeeinrichtungen allgemein zuléssig sind (s.a. Kap. 7.1.2).

Aufgrund des StraRenverkehrslarms missen im Sondergebiet jedoch passive Schall-
schutzmalRnahmen festgesetzt werden (s. Kap.7.9).

Allgemeines Wohngebiet

Bezuglich des StraRenverkehrslarms werden in Teilbereichen des Allgemeinen Wohn-
gebietes genau wie im Sondergebiet passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt (s.
Kap. 7.9).

Durch die Bewirtschaftung des AulRenlagerbereiches werden die Immissionsrichtwerte
von 55 dB (A) unmittelbar slidlich des Bauhofes des Wasserverbandes im festgesetz-
ten Allgemeinen Wohngebiet (WA) wahrend der Tageszeit erreicht bzw. geringfligig
Uberschritten. Bei einer moglichen Ausweitung der betrieblichen Aktivitaten ist ein Be-
urteilungspegel bis zu 58,3 dB (A) tagsuber im Bereich der ersten Baureihe des WA
sudlich des Bauhofes zu erwarten. Dies wurde, nachdem der Wasserverband im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligung Bedenken &ufRerte, in der Schallimmissionsprogno-
se bereits bertcksichtigt. Da sich dieser Bereich in einer Gemengelage zwischen ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet und einem Mischgebiet befindet, konnen gem. TA Larm
die fur die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen
geeigneten Zwischenwert der fur die aneinandergrenzenden Gebietskategorien gelten-
den Werte erhoht werden. Fur Mischgebiete, in denen ebenfalls Wohnnutzungen all-
gemein zuldssig sind, gilt tagsiber der Immissionsrichtwert von 60 dB (A), wodurch
sich der festgestellte Beurteilungspegel von bis zu 58,3 dB (A) zwischen den Richtwer-
ten von WA- und Mischgebieten bewegt. Aus diesem Grund ist die geringfiigige Erho-
hung des Immissionsrichtwertes fur ein WA den zukUnftigen Bewohnern zuzumuten
und muss von diesen hingenommen werden. Darlber hinaus besteht die Mdglichkeit
durch grundrissseitige Lésungen die auf das WA einwirkenden Larmimmissionen so-
weit zu reduzieren, dass der Richtwert von 55 dB (A) eingehalten werden kann, in dem
in den von einer Uberschreitung betroffenen Bereichen keine Immissionsorte i.S.d. TA
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Auf der Hoge Il der Stadt Petershagen

Larm (schutzbedurftige Raume gem. DIN 4109- z.B. Wohn- und Schlafrdume) herge-
stellt werden. Insofern liegen bei der Anordnung nicht schutzbedirftiger RAume (Ku-
che, Bad, Flure, Treppenhaus) an der dem Larm zugewandten Gebaudeseite (Nordsei-
te der Gebaude im WA 1 angrenzend an das Flurstiick 772) keine Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte vor.

Eine Einschrankung der Lebensqualitat ist fur die zukunftigen Bewohner des WA ins-
gesamt nicht zu erwarten.

Da die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im gesamten Plangebiet eingehalten
werden, sind aufgrund des Sportanlagenlarms keine Immissionskonflikte im Plangebiet
zu erwarten.

Mischgebiet

In den Mischgebietsflachen sind aufgrund des Gewerbe- und Sportlarms keine Larm-
konflikte zu erwarten, da die jeweils maf3geblichen Immissionsrichtwerte eingehalten
werden.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sind jedoch wegen
des StraRenverkehrslarms fiir Teilbereiche des Mischgebietes passive Schallschutz-
mafinahmen festzusetzen (s. Kap. 7.9).

34 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

35 Bodendenkmalschutz

Um im Plangebiet ggf. auftretende archaologische Funde oder Befunde sichern zu
kénnen, wurde eine archaologische Prospektion mit mehreren Suchschnitten im ge-
samten Plangebiet durchfuhrt. Dabei traten keine archaologisch bedeutsamen Funde
oder Befunde zutage, so dass Belange des Bodendenkmalschutzes durch die Planung
nicht bertihrt werden. 2

3.6 Storfallbereiche

In dem nordlich des Plangebietes in einer Entfernung von rd. 350 m gelegenen Kohle-
kraftwerk Heyden wird im Bereich der Rauchgasbehandlung Ammoniak eingesetzt,
dass auf Grund seiner toxischen Eigenschaften im Anhang | der Storfallverordung (12.
BImSchV) mit einer unteren Mengenschwelle von 50.000 kg aufgefuhrt wird. Diese
Mengenschwelle wird bei dem Kraftwerk Heyden Uberschritten. Das Ammoniaklager
selbst liegt in einer Entfernung von rd. 830 m zum Plangebiet.

Dadurch ergibt sich gem. KAS 183 ein Achtungsabstand von 500 m zum Betriebsbe-
reich (Grundstiicksgrenze Kraftwerk), welcher auch das Plangebiet des B-Planes Nr.
62 teilweise Uberdeckt. Bei der Festlegung dieser Achtungsabstande handelt es um

2 Denkmal 3D- Vermessung, Kulturgutdokumentation, Archaologie, Petershagen-Lahde DKZ
3619,0397 Untersuchungsbericht, Projektnr: 20200004, Vechta, 24.01.2020

8 Kommission fiir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umelt, Naturschutz und Reak-
torsicherheit, Leitfaden Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stor-
fall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -Umsetzung §
50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung, Bonn, November 2010
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Auf der Hoge Il der Stadt Petershagen

Abstande ,ohne Detailkenntnisse®, d.h. der Abstand ergibt sich lediglich aus dem Vor-
handensein eines Stoffes in einer gewissen GrofRenordnung. Hierdurch kénnen z.B. im
Rahmen der Bauleitplanung Nutzungen i.S.d. Trennungsgrundsatzes des 8 50 BIm-
SchG einander rAumlich zugeordnet werden, ohne erhebliche gegenseitige Beeintrach-
tigungen bei einem Storfall befurchten und ohne hierfir aufwendige Ausbreitungssze-
narien eines Stoffes betrachten zu mussen.

Bei Unterschreitung dieser Achtungsabstande sind die konkreten Ausbreitungsbedin-
gungen eines Stoffes ,mit Detailkenntnissen zu ermitteln. Hierbei ist ,ausgehend von
der konkreten Lage und Beschaffenheit des Betriebsbereiches systematisch zu berur-
teilen, welcher Abstand im konkreten Planungsfall angemessen ist. Dabei werden die
getroffenen Vorkehrungen und Maf3nahmen zur Verhinderung von Storfallen und zu
deren Begrenzung berlcksichtigt, so dass sich andere Szenarien als unter Kap. 3.1
(Anm: Leitfaden KAS 18, Abstandsempfehlungen ,ohne Detailkenntnisse®) ergeben
kénnen.“

Ein solches Gutachten ,mit Detailkenntnissen“ wurde von der UNIPER Kraftwerk
GmbH als Betreiber des Kraftwerks erstellt, so dass konkrete Aussagen zu den erfor-
derlichen, einzuhaltenden Abstanden vorliegen (vgl. Abb. 3):

LSWesentliche storfallrelevante Anlage ist das Ammoniaklager auf dem Kraft-
werksgelande. Es handelt sich bei den im Plan dargestellten Radien um kon-
servativ (unglnstigstes Szenario) angenommene definierte Ausbreitungsradien
des Ammoniak-Lagers bei einem angenommenen Dennoch-Storfall.

Alle anderen Anlagen, in denen Ammoniak auf dem Betriebsgelande transpor-
tiert oder verarbeitet wird, I6sen in einem Dennoch-Storfall keine Abstande aus,
die auBRerhalb dieser im Plan dargestellten Radien liegen.“>

Aus Abbildung 3 wird deutlich, das sich das Plangebiet deutlich au3erhalb von Gefahr-
dungsbereichen bei einem ,Dennoch-Storfall“ befindet, so dass insgesamt betrachtet
dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen wird.

4 Ebenda, S. 12, Kap. 3.2
5 Uniper Kraftwerke GmbH, Dusseldorf, Email v. 04.05.2020
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Abbildung 3: Ausbreitungsradien bei einem "Dennoch-Stérfall”
Quelle: Uniper Kraftwerke GmbH, Dusseldorf
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Auf der Hoge Il der Stadt Petershagen

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Landes- und Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, Oberbereich Bielefeld, stellt fir das
Plangebiet einen ,allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar. Diese regionalplaneri-
schen Darstellungen erstrecken sich auf den gesamten Siedlungsbereich des Ortsteils
Lahde und den angrenzenden Bereichen.

Innerhalb von ASB sollen vorrangig Wohnsiedlungsfunktionen erfiillt werden. Aus die-
sem Grund sind neben Wohnsiedlungsflachen auch Flachen fir wohnvertragliches
Gewerbe und Dienstleistungen, Gemeinbedarfseinrichtungen, fir die 6ffentliche und
private Versorgung sowie fiir den Verkehr zuléassig.® Des Weiteren enthalten die ASB
auch innerortliche Grin- und Freiflachen, Sport- und Freizeitflichen sowie kleinere
Waldflachen.

In rund 275 m Entfernung nordostlich des Plangebietes verlauft eine 110-kV-
Hochspannungsleitung des Ubertragungsnetzbetreibers E.ON Netz GmbH. Der
Grundsatz 8.2-3 des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP NRW) besagt, dass bei
der Ausweisung von neuen Baugebieten, insbesondere auch bei Pflegeeinrichtungen,
ein Abstand von mindestens 400 m zu rechtlich gesicherten Trassen von Hochstspan-
nungsleitungen einzuhalten ist. Dieser Grundsatz gilt allerdings nur flr Héchstspan-
nungsleitungen von 220 kV und héher und findet bei 110 kV-Leitungen keine Anwen-
dung.

Die Planung ist insgesamt gem. 8 1 Abs. 4 BauGB mit den regionalplanerischen Zielen
vereinbar, da die Planung der Entwicklung des vorhandenen Siedlungszusammen-
hangs dient.

6 Bezirksregierung Detmold: Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan), Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld, Textliche Darstellung, S. 19f.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan, Plangebiet (Quelle: Bezirksregierung Detmold)

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Petershagen
zu einem grofRen Teil als ,Flache fir Sport- und Spielanlagen“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2a
BauGB dargestellt, was auf die ehemalige Tennishalle zurtickzufiihren ist. Zudem fin-
den sich im Plangebiet im Nordosten Flachen fir ein Gewerbegebiet mit Gliederungs-
erfordernissen und im Westen eine ,Flache flr Nutzungsbeschrankungen oder fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes® gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB sowie Wohnbauflachen gem.
8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB missen Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden. Durch die vorgesehenen neuen Nutzungen wird eine Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Petershagen fur Teilbereiche des Plangebietes not-
wendig. Dies erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Im Rahmen der lan-
desplanerischen Anfrage i.S.d. § 34 Landesplanungsgesetz NRW wurden seitens der
Bezirksregierung Detmold keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Anderung des
FNP vorgetragen.
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Abbildung 5: Auszug aus dem wirksamen FNP (20. Anderung) der Stadt Petershagen und
Lage des Planbereiches (Quelle: Stadt Petershagen)
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4.3 Rechtswirksame Bebauungspléane

Fur den sudlichen Bereich des Plangebietes gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
30 ,Auf der Hoge" aus dem Jahr 1993. Dieser wurde zwecks Errichtung der inzwischen
abgerissenen Tennishalle aufgestellt. Mit dem hier vorliegenden Bauleitplanung wird
dieser Bereich vollstéandig Uberplant. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Auf
der Hoge II* wird der Bebauungsplan Nr. 30 ,Auf der Hoge“ aufgehoben.
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Abbildung 6: Auszug aus dem wirksamen B-Plan Nr. 30 ,,Auf der Hoge“ (Quelle: Stadt
Petershagen)

Fur den nérdlichen Teil des Plangebietes ist bislang kein Bebauungsplan aufgestellt
worden.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 48 ,Am Bultweg"
aus dem Jahr 2001 mit folgenden Festsetzungen fir die Baugrundstlicke: Allgemeines
Wohngebiet, Grundflachenzahl 0,3, max. ein Vollgeschoss, offene Bauweise, nur Ein-
zel- und Doppelhauser zulassig, max. zwei Wohneinheiten, max. Firsthéhe 9,50 m und
eine max. Traufhohe von 4,50 m.

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Das Plangebiet liegt noérdlich in der Ortschaft Lahde im Ubergangsbereich zwischen
Siedlung und Gewerbe. Durch diese Lagegunst mit Anschluss an die bestehenden
Bebauungsstrukturen des Ortsteils Lahde ist der Bereich fir die dort vorgesehenen
Nutzungen in besonderem Mal3e geeignet.

Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine innerdrtliche Entwicklung des Siedlungsbereiches ge-
schaffen werden, um der weiterhin erkennbaren Nachfrage nach Baugrundstiicken fir
Wohn- und gemischte Nutzungen sowie auch dem Erfordernis des demographischen
Wandels durch die Errichtung von Wohn- und Betreuungseinrichtungen fiir Senioren
und pflegebedirftige Menschen im Ortsteil Lahde und der Stadt Petershagen insge-
samt entsprechen zu kénnen.

Durch diese Erganzung des Siedlungsbereiches wird ein Beitrag zu einem schonenden
Umgang mit Grund und Boden und der Auslastung vorhandener Infrastruktureinrich-
tungen (Verkehrswege, Ver- und Entsorgung, soziale Infrastruktur wie Schulen und
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Versorgungseinrichtungen) geleistet. Eine Inanspruchnahme von Flachen aufR3erhalb
des Siedlungsbereiches wird vermieden.

Gleichzeitig liegt der Ortsteil Lahde in verkehrsgiinstiger Lage zu den Mittelzentren
Petershagen und Minden, sodass der Ortsteil insbesondere eine Bedeutung als attrak-
tiver Wohnstandort aufweist.

6 VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Strallen ,Nienburger
Stralde”, ,Dingbreite” und ,Tennisstralle®. Hierlber ist das Plangebiet an das ortliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Das innerhalb des Plangebietes gelegene
Allgemeine Wohngebiet wird Uber eine neu anzulegende o6ffentliche Verkehrsflache
erschlossen, die sich am Ende in einer Wendeanlage aufweitet. Zuséatzlich werden fir
den ruhenden Verkehr Flachen fur Stellplatze und Garagen geschatffen.

Um eine Verbesserung der verkehrlichen Anbindung insbesondere auch des Schul-
zentrums in Lahde zu erreichen, soll mit der Planung zudem eine neue Verkehrsbezie-
hung zwischen Dingbreite und Tennisstral3e hergestellt werden. Bereits vorhandene
Bereiche der Tennisstralle werden ebenso in den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen, um eine rdumlich abgeschlossene Planung des
Kreuzungsbereiches zwischen der Tennisstrale und der neuen Wegeverbindung zu
schaffen.

In einer verkehrstechnischen Untersuchung’ wurde die verkehrliche Situation und die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes auf Grundlage der vorhandenen bzw.
prognostizierten Verkehrsbelastungen auf dem angrenzenden Stra3ennetz untersucht.

Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die StraRe Dingbreite die Ver-
kehrsbelastung durch die bestehenden und zukiinftigen Nutzungen aufnehmen kann.
Auch die zeitlich begrenzte Nutzung der Fahrbahn durch ruhenden Verkehr oder durch
Lieferverkehre ist weiterhin moglich und wird den Verkehrsablauf nicht nennenswert
beeintrachtigen. Der Verkehrsknotenpunkt Dingbreite / Nienburger Straf3e ist ebenfalls
ausreichend leistungsfahig. Die in der Untersuchung durchgefiihrten Verkehrszahlun-
gen dienen zudem als Grundlage zur Berechnung der auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen (s. Kap. 3.3, 7.9).

Das nahegelegene Schulzentrum ist ein Knotenpunkt des ortlichen OPNV-Netzes,
wodurch das Plangebiet an den OPNV angebunden ist. Allerdings verkehren hier
hauptsachlich Schulbuslinien. Um eine effektivere verkehrliche Anbindung des Schul-
zentrums zu ermoglichen, ist zudem eine verkehrliche Verbindung zwischen der Ten-
nisstraf3e und der Dingbreite vorgesehen. Dies kann zu einer verkehrlichen Entlastung
insbesondere des Bultweges beitragen.

7 Verkehrstechnische Untersuchung zur ErschlieBung des B-Plangebietes Nr. 62 ,Auf der Hoge
II* in der Stadt Petershagen OT Lahde, Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover,
Oktober 2019
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7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art der baulichen Nutzung
7.1.1 Mischgebiet

Fur den westlichen Teil des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung ein
,Mischgebiet* (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren.

Darin sind gem. 8§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
e Wohngebaude,
e Geschafts- und Blrogebaude,

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e Sonstige Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fur Verwaltungen, sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Die gem. 8 6 Abs. 2 u. Abs. 3 BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen:

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,
e Vergnugungsstatten

werden gem. § 1 Abs. 5 u. Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil der zulassigen Nut-
zungen, da diese aufgrund ihres Flachenanspruchs (Gartenbaubetriebe) bzw. des mit
der Nutzung verbundenen Verkehrsaufkommens (Tankstellen, Vergniigungsstatten),
dass sich auch bis in die Nachtstunden erstrecken kann, nicht in die durch Wohnnut-
zung gepragte Umgebung einfligen und Nutzungskonflikte erwarten lassen. Zudem
erscheinen die Lage und der Zuschnitt des Plangebietes innerhalb des bestehenden
Ortskerns auch aus stadtebaulicher Sicht nicht fir eine intensivere gewerbliche Nut-
zung geeignet.

Fur diese Nutzungsanspriche stellt die Stadt Petershagen an anderen Stellen ausrei-
chend Bauflachen zur Verfigung.

7.1.2 Sonstiges Sondergebiet

Im norddéstlichen Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Sonstiges Sonder-
gebiet® (SO) gem. § 11 BauNVO festgesetzt. § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO normiert,
dass die Zweckbestimmung sonstiger Sondergebiete sowie die Art der Nutzung darzu-
stellen und festzusetzen ist. Dies erfolgt durch die Zweckbestimmung ,Pflegeeinrich-
tung und betreutes Wohnen (SO)“ sowie durch die Normierung der Zulassigkeit be-
stimmter dieser Zweckbestimmung dienender Nutzungen (s.u.). Das festgesetzte Son-
dergebiet dient vorwiegend der Unterbringung einer Wohn- und Pflegeeinrichtung fur
Senioren und anderweitig Pflege- bzw. Betreuungsbedurftiger. Dies erfolgt, um einen
Beitrag zur Deckung des 6rtlichen und regionalen Bedarfs an betreuten Wohnformen,
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insbesondere fur altere bzw. pflegebedurftige Menschen, zu leisten. Dieser Bedarf ist
deutlich erkennbar und wird durch den demographischen Wandel weiter zunehmen.

Als Sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den Ubri-
gen Baugebieten der BauNVO wesentlich unterscheiden (§ 11 Abs. 1 BauNVO). Zwar
lieRe sich die hier planungsrechtlich abzusichernde Nutzung auch in einem Gebiet, in
dem Wohngebaude allgemein zulassig sind (wie Reines/Allgemeines Wohngebiet oder
Mischgebiet) realisieren. Jedoch fiihrt die Zulassung der geplanten und sehr engen
Nutzungsstruktur dazu, dass eine Feinsteuerung dieser Gebiete gem. § 1 Abs. 5
BauNVO den jeweiligen Gebietscharakter nicht mehr wahren wirde. So wird hier die
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes erforderlich?.

Das festgesetzte Sondergebiet "Pflegeeinrichtung und betreutes Wohnen" dient vor-
wiegend der Unterbringung einer Wohn- und Pflegeeinrichtung flr Senioren und an-
derweitig Pflege- bzw. Betreuungsbedurftiger. Folgende Nutzungen sind allgemein
zulassig:

e Seniorenpflegeheim mit stationaren Pflegeplatzen,

e \Wohneinheiten fir betreutes Wohnen,

e Raume fur Pflegedienstleistungen und freie heilkundliche Berufe,
e Einrichtungen fir soziale Zwecke,

e Café/Kiosk.

Die genannten Nutzungen und Einrichtungen erméglichen zum einen ein selbstbe-
stimmtes betreutes Wohnen in zentraler Ortslage, bieten dartiber hinaus jedoch auch
fur Senioren die Option, bei Bedarf stationare Pflegeplatze in Anspruch zu nehmen.

Durch die Ermoglichung der Unterbringung von erganzenden Dienstleistungen und
Einrichtungen, die auf die Zielgruppe der Senioren und die allgemeine Zweckbestim-
mung des Gebietes zugeschnitten sind, werden die Attraktivitat der Einrichtung sowie
das Wohlbefinden fir die Bewohner gesteigert und zudem lange Wege verhindert.

Im héheren Alter ist dies oft insbesondere flr die medizinisch-heilkundliche Versorgung
erforderlich, sodass neben Raumen fir Pflegedienstleistungen auch Raume fir freie
heilkundliche Berufe wie z.B. Arzte, Psychiater, Psychotherapeuten, Psychologen,
Krankengymnasten, Heilmasseure, Ergotherapeuten und Logopaden im Sondergebiet
zuldssig sind. Aufgrund der Lage des Sondergebietes im Siedlungsbereich von Lahde
konnen diese Einrichtungen zudem auch eine Versorgungsfunktion tber das Plange-
biet hinaus fur die Ortschaft Lahde erfillen.

Durch die Zuléssigkeit von Einrichtungen fir soziale Zwecke und eines Cafés/Kiosks -
als Treffpunkt fir Bewohnerinnen und Bewohner untereinander sowie als Treffpunkt
mit Angehdrigen - kdnnen die im Sondergebiet lebenden Bewohner des Weiteren
durch die Starkung einer sozialen Gemeinschatft profitieren.

Zwar wird der Gebietscharakter eines reinen oder allgemeinen Wohngebietes auf
Grund des engen Zulassigkeitsrahmens in dem Sondergebiet nicht begrindet, jedoch
orientieren sich hier die Immissionsschutzanforderungen durch die Wohnnutzung an
einem Allgemeinen Wohngebiet. So wird fir das Sondergebiet im Sinne gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) ein Storungsgrad bzw. ein

8 Vgl. dazu Bayrischer VGH, Urt. v. 30.06.2009, Az. 9 N 07.541.
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Schutzanspruch entsprechend eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO
zugrunde gelegt. So sind entsprechende Einrichtungen zur Pflege und Betreuung ihrer
Bewohner auch in allgemeinen Wohngebieten allgemein zul&ssig.

7.1.3 Allgemeines Wohngebiet

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allge-
meines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen.

Darin sind zul&ssig:
e Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

werden gem. § 1 Abs. 5 u. Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil der zulassigen Nut-
zungen, da diese aufgrund ihres Flachenanspruchs (sonstige, nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Gartenbaubetriebe) bzw. des mit der Nutzung verbundenen Verkehrsauf-
kommens (sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen), dass sich tlw. auch bis in die Nacht-
stunden erstrecken kann, nicht in die durch Wohnnutzung gepragte Umgebung einfi-
gen und Nutzungskonflikte mit den vorwiegend geplanten Nutzungen (Wohnen, Senio-
ren) erwarten lassen.

Fur diese Nutzungsanspriche stellt die Stadt Petershagen an anderen Stellen ausrei-
chend Bauflachen zur Verfiigung.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung
7.2.1 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Als Maf der baulichen Nutzung werden in dem festgesetzten Mischgebiet eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt,
was der gem. 8§ 17 BauNVO max. zulassigen GRZ fir ein Mischgebiet entspricht. Das
zur Verfigung stehende Bauland soll bestméglich im Sinne einer Innenverdichtung
ausgenutzt werden.

Im nordlichen Teil (WA 1) sollen Mehrfamilienh&user zulassig werden. Die laut § 17
BauNVO max. zulassige Grundflachenzahl von 0,4 und max. zuldssige Geschossfla-
chenzahl von 1,2 werden hier ausgeschopft. Auch hier gilt, dass das zur Verfigung
stehende Bauland bestmdglich zur Deckung der Nachfrage nach Miet- und Eigen-
tumswohnungen ausgenutzt werden soll.

20 0.9
stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Auf der Hoge Il der Stadt Petershagen

Im sudlichen Teil (WA 2) orientiert sich die Grundflachenzahl mit Ricksicht auf die sid-
lich angrenzende Wohnbebauung an der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 48
,Am Bultweg“. Sie wird genau wie im B-Plan Nr. 48 auf 0,3 festgesetzt und liegt damit
unter der max. zulassigen GRZ fir Allgemeine Wohngebiete.

Im Sonstigen Sondergebiet wird als Maf3 der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt, damit jedoch der max. zulassige Wert von 0,8 fir Sondergebiete
unterschritten.

Die GRZ darf gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten und Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden,
jedoch nur bis max. 0,8. So ist im Misch- und im Sondergebiet insgesamt eine Versie-
gelung der Grundstucksflachen von bis zu 80 % zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet
betragt die max. Versiegelung 60 % (WA 1) bzw. 45 % (WA 2).

Die GRZ gibt den Anteil der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Verhaltnis zur Grund-
stiicksgréRe an (8 19 BauNVO). Die GFZ gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossfla-
che je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig
sind (8 20 Abs. 2 BauNVO).

7.2.2 Hohe baulicher Anlagen / Anzahl der Vollgeschosse

Um die Hohe der baulichen Anlagen innerhalb der gewachsenen Ortslage zu
begrenzen, werden gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Traufhéhen und Gebaudehdhen
im Plangebiet begrenzt. Zusatzlich wird die max. Anzahl an Vollgeschossen
festgesetzt.

Als Traufhéhe wird der angenommene Schnittpunkt der AuRBenwandflache mit der
Oberkante der Dachhaut definiert. Als Geb&udehdhe wird der hdchste Punkt der
Dachhaut bzw. die oberste AuRenwandbegrenzung (bei geschlossener Umwehrung-
z.B. Attika) definiert.

Die Bezugspunkte fir die Hohe baulicher Anlagen i.S.d. § 18 BauNVO werden fir die
einzelnen Teilbereiche des Plangebietes unterschiedlich festgesetzt, da das Plangebiet
von Osten nach Westen eine abfallende und dann wieder aufsteigende Topographie
aufweist. Die Festsetzung der Bezugspunkte gewdhrleistet eine an die vorhandene
Topographie angepasste Bebauung, wobei im Bereich des Mischgebietes und des WA
1- Gebietes in Teilen eine Auffillung der vorhandenen Geldndesenke vorgenommen
werden soll. Dies ist bereits bei der Festsetzung der Bezugshdhen beriicksichtigt.

Im Mischgebiet ist eine Geb&udehdéhe von max. 12,5 m Uber drei Vollgeschosse
zuléssig.

Im WA 1 sind ebenfalls drei Vollgeschosse und eine Gebaudehdhe von max. 12,5 m
festgesetzt, wobei zusatzlich die Traufhéhe auf 9,5 m begrenzt wird. Im WA 2 ist
hingegen max. ein Vollgeschoss, eine Traufhohe von 4,50 m und eine Geb&udehdhe
von 9,50 m zulédssig. Diese Festsetzungen sind identisch mit denen des sudlich
angrenzenden B-Plans Nr. 48, sodass sich der Uberplante Bereich in die Umgebung
einflgt.

Im Sonstigen Sondergebiet ist die Hochstanzahl von drei Vollgeschossen und eine
max. Gebaudehohe von 13 m festgesetzt.
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7.2.3 Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Eine Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten erfolgt lediglich im nérdlichen WA 1.
Hier sind in den Mehrfamilienhdusern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max. sieben
Wohneinheiten zuléssig, um hier eine angemessene Nutzungsdichte zu gewahrleisten.

7.3 Bauweise und Baugrenzen

In den WA-Gebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt, wie sie in der naheren
Umgebung des Plangebietes in den stidlich angrenzenden Wohnquartieren tblich ist.
Bei der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Abstand zur Grund-
stiicksgrenze errichtet.

Durch die festgesetzten Baugrenzen werden innerhalb des Plangebietes die tiberbau-
baren Grundstucksflachen konkretisiert. Die Baugrenzen halten jeweils Abstand zu den
inneren und aulReren Verkehrsflachen sowie zwischen den Abgrenzungen der Art der
baulichen Nutzung (s. Kap. 7.1), um mdgliche Nutzungskonflikte zu vermeiden. Zudem
bertcksichtigt die Lage der Baugrenzen bereits mogliche Larmkonflikte mit benachbar-
ten Nutzungen. So hélt etwa die Baugrenze des WA 1 einen Abstand von 8 m zum
ndrdlich gelegenen Gelande des Wasserverbandes ein, oder die Baugrenze des Son-
dergebietes einen Abstand von mehr als 30 m zu dem siidlich gelegenen Fitnessstu-
dio.

Unabhangig von der Festsetzung der Baugrenzen im Bebauungsplan sind die Grenz-
abstande des § 6 BauO NRW 2018 zu berlicksichtigen.

7.4 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und Vorgarten,
Gemeinschaftsstellplatze

Im Plangebiet werden auf3erhalb der Baufenster nicht tberbaubare Grundsticksfla-
chen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 23 (5) BauNVO festgesetzt. Innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen des festgesetzten Mischgebietes, Sondergebietes
und Allgemeinen Wohngebietes sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO so-
wie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

Zusatzlich werden im Abstand von 5 m zur Stral3enbegrenzungslinie Flachen fur Vor-
garten festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Bereich der vorhandenen Bebauung eine einheitliche Gestaltung
des wahrnehmbaren stadtebaulichen Raumes zu gewéhrleisten.

Dartber hinaus werden im ndrdlichen Plangebiet im Bereich Ostlich und westlich der
Zufahrtsstral3e zu dem allgemeinen Wohngebiet Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
und Gemeinschaftsgaragen festgesetzt, die den Bewohnern des Allgemeinen Wohn-
gebietes zur Verfliigung stehen sollen. Gemeinschaftsgaragen sind hierbei nur westlich
der neuen PlanstraBe zuldssig, um die Zufahrtssituation zu dem neuen Wohngebiet
nicht durch beidseitige Garagenanlagen zu beeintrachtigen.

So kann zu einer Reduzierung der erforderlichen Stellplatzflachen innerhalb des allge-
meinen Wohngebietes beigetragen werden.
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7.5 Verkehrsflachen / ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Strallen ,Nienburger
Stralle®, ,Dingbreite” und ,Tennisstrae®. Hierlber ist das Plangebiet an das ortliche
und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Um eine Verbesserung der verkehrlichen Anbindung insbesondere auch des Schul-
zentrums in Lahde zu erreichen, soll mit der Planung zudem eine neue Verkehrsbezie-
hung zwischen Dingbreite und Tennisstrale hergestellt werden. Diese wird durch die
Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache gewahrleistet.

Das Mischgebiet, das Sondergebiet und das vorhandene Fitnessstudio im WA 2 kon-
nen tber die umgebenden Strafl3en erschlossen werden.

Die innere ErschlieBung des tbrigen WA-Gebietes erfolgt durch eine neu anzulegende
Stichstral3e, die in einer Wendeanlage fur 3-achsige Lkw (z.B. Entsorgungsfahrzeuge,
Feuerwehr) endet. Die PlanstralRe wird an die Dingbreite angeschlossen. An der Stelle,
wo der Anschluss erfolgen soll, befindet sich in der StraRe Dingbreite derzeit ein Ful3-
gangeriiberweg, welcher im Zuge der Anlage der neuen Planstraf3e nach Osten verlegt
werden muss. Entlang der StichstralRe werden im WA-Gebiet zudem Flachen fir den
ruhenden Verkehr (vgl. Kap. 7.4) festgesetzt, um ausreichend Parkraum fir die kinfti-
gen Bewohner vorzuhalten.

7.6 Grinordnerische Festsetzungen

Um innerhalb des Plangebietes eine raumliche Strukturierung und ein Einflgen des
Plangebietes in das vorhandene Orts- und Landschaftshild zu erreichen, ist je 500 m?2
privater Grundstiicksflache ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Bei der Anpflanzung von Laubbdumen sind die Mindestqualitaten
Stammumfang 14-16 cm, 3xv zu verwenden. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Durch das Anpflanzen von Einzelbaumen wird das kiinftige Wohngebiet optisch in die
vorhandenen Siedlungsstrukturen eingebunden. Zudem bieten die Geholze auch einen
Lebensraum fir einheimische Tierarten, insbesondere fur Insekten und Kleinsauger.

Die festgesetzten Baumanpflanzungen sind innerhalb von zwei Jahren nach Baube-
ginn herzustellen. MaRRgebend fiir die Berechnung der Frist ist das Datum der Einrei-
chung der Bauanzeige bzw. das Datum der Baugenehmigung. Innerhalb dieser Frist
kann erfahrungsgemald davon ausgegangen werden, dass das Bauvorhaben soweit
fertiggestellt ist, dass eine Gestaltung der Freiflachen des Baugrundsticks erfolgen
kann.

Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® im WA 1 ist eine 3-
reihige Heckenanpflanzung vorzusehen. Die Anpflanzung dient der 6kologischen Auf-
wertung des Plangebietes und der visuellen Abschirmung des Plangebietes zu den
Nachbargrundstiicken insbesondere zum Grundstiick des ndrdlich angrenzenden Be-
triebsgrundstiicks des Wasserverband Weserniederung.

Die Anpflanzung sollte gestuft erfolgen — Kleinbaume oder grof3ere StrAucher nach
hinten (in diesem Fall zur Flache des Wasserverbandes hin) und niedrige, lichtbedurfti-
ge Straucher, wie z. B. die Rosen, nach vorn.
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Tabelle 1: Pflanzliste einheimischer, fur den Hausgarten geeigneter Arten

Kleinbdume Straucher

Feldahorn Acer campestre Berberitze Berberis vulgaris

Wildapfel Malus sylvestris Gelber Hartriegel Cornus mas

Mispel Mespilus germanica | Roter Hartriegel Cornus  sangui-
nea

Traubenkirsche Prunus padus Haselnuss Corylus avellana

Wildbirne Pyrus pyraster Weildorn Crataegus laevi-
gata

Salweide Salix caprea Pfaffenhitchen Euonymus euro-
paeus

Vogelbeere Sorbus aucuparia Strauch -Efeu Hedera helix ,Ar-

borescens”

Standortheimische

Sorten z.B. gem.

Liguster

Ligustrum vulgare

Obstbaume Streuobstwiesen- . N Atrovirens®
7 immergrin ”
schutz in Nordrhein- ( grain)
Westfalen, Hrsg: Rote Heckenkirsche | Lonicera xyloste-
Ministerium ftir Um- um
welt und Natur.- Rote Johannisbeere Ribes rubrum
schutz, Landwirt-
schaft und Verbrau- | Schwarze Johannisb. | Ribes nigrum
cherschutz des Lan-  "Himpeere Rubus idaeus
des Nordrhein-
Westfalen, Juni Schwarzer Holunder | Sambucus nigra
2009) Traubenholunder Sambucus
racemosa
Gemeiner Schneeball | Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wildrosen z. B. Rosa canina
7.7 Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Im studwestlichen Teil des Plangebietes werden ,Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung wird aus dem bisher giltigen Bebauungs-
plan Nr. 30 ,Auf der Hoge" ibernommen. Die dort vorhandene Vegetation bleibt erhal-
ten und wird auch kinftig planungsrechtlich geschutzt.

7.8

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG i.V.m. § 44 Abs. 1 LWG NRW soll Niederschlagswasser
ortsnah zur Versickerung gebracht werden oder ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser direkt oder Uber die Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden. Dies gilt so-
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weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Daher wird gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. 8 44 Abs. 2 Landeswassergesetz
NRW (LWG) festgesetzt, dass das innerhalb des Plangebietes auf den Dachflachen
und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Baugrund-
stucken zur Versickerung zu bringen ist.

Die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden wurde in einem Baugrundgutach-
ten gepruft. ° Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine wirtschaftliche Versi-
ckerung in den anstehenden Sanden der Bodengruppen SE und SU (enggestufte San-
de und schwach schluffige Sande) grundsétzlich mdglich ist.

Im Bereich des Sondergebietes kann eine Versickerung ab einer Tiefe von ca. 1,00
m/2,00 m unter GOF in den z. T. schwach schluffigen Sanden (SE und SU) mit einem
Wasserdurchlassigkeitsbeiwert von kf = 5 - 10> m/s erfolgen.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes kann eine Versickerung unterhalb der De-
ckenlehme ab Tiefen von ca. 2,00 m/3,00 m in den z. T. schwach schluffigen Sanden
(SE und SU) vorgenommen werden (kf =5 - 10° m/s).

Im Bereich des Mischgebietes ist die Versickerung ab einer Tiefe von ca. 1,50 m bis
2,00 m unter GOF in den schwach schluffigen Sanden mdglich (kf =1 - 10° m/s).

Fur die Herstellung der Versickerungsanlagen ist die Einholung einer wasserrechtli-
chen Genehmigung i.S.d. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Unteren Wasser-
behdrde (Kreis Minden-Libbecke) erforderlich.

7.9 Immissionsschutz

Teile des Plangebietes sind aufgrund von Stral3enverkehrslarm vorbelastet (s. Kap.
3.3). Aus diesem Grund werden im Sondergebiet und in Teilen des Allgemeinen
Wohngebietes und Mischgebietes passive SchallschutzmalRnahmen notwendig.

Auf die Festsetzung aktiver SchallschutzmaRnahmen (z.B. Schallschutzwande- oder
Walle) wird im vorliegenden Fall verzichtet, da einerseits nur eine geringe Uberschrei-
tung der Orientierungswerte vorliegt, andererseits die fir die Immissionen im Plange-
biet verantwortlichen Schallquellen wie z.B. die L 770 und B482 zum Teil relativ weit
vom Plangebiet entfernt sind — aktive Schallschutzmaf3nahmen aber vorzugsweise in
direkter Nahe zur Schallguelle positioniert werden.

Die durch StrafRenverkehrslarm vorbelasteten Flachen sind in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet. In diesen Bereichen Uberschreiten die Beurteilungspegel tags und/oder
nachts die Immissionsrichtwerte der DIN 18005. Die Uberschreitung liegt dabei fiir alle
betroffenen Bereiche bei max. 5 dB(A).

Fur diese Flachen werden folgende passive Schallschutzmal3nahmen festgesetzt:

,Die Anforderungen an den passiven Schallschutz bemessen sich nach den Vorgaben
der baurechtlich eingeflhrten DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. Die Anforderung
an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R’wges der AulRenbauteile von

9 Baugrundgutachten: Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung,
ING.-BURO Dipl.-Ing. SCHEU & Co. GmbH, Liibbecke, 22.08.2019
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schutzbedurftigen Raumen ergibt sich unter Berucksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach folgender Gleichung:

R’w,ges = La - Kraumart

La Maf3geblicher AuRenlarmpegel
Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten u.a. (Pflegeeinrichtungen)
Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches
Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R’w.ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten u.a. (Pflegeeinrichtungen)

R’w.ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnli-
ches*®

Die maRRgeblichen AulRenlarmpegel fir die Tages- und Nachtzeit sind der Schallimmis-
sionsprognose der DEKRA Automobil GmbH vom 06.11.2019, Projekthummer
553391528-B02 in den Anlagen 5 und 6 zu entnehmen. Dabei kann jeweils der hdchs-
te Pegel der dargestellten Pegelbereiche (5dB-Schritte) zugrunde gelegt werden.®

Durch diese Festsetzungen wird sichergestellt, dass innerhalb der kinftigen Wohnge-
baude und in der Pflegeeinrichtung gesunde Wohnverhaltnisse in Bezug auf die auf
das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen gewahrleistet werden kénnen.

Die sich so ergebenden resultierenden Schalldammwerte fiir AuBenbauteile kdnnen im
vorliegenden Planungsfall Uberwiegend bereits durch handelsibliche Warmeschutz-
verglasungen erreicht werden, so dass zur Sicherstellung des Immissionsschutzes
keine erheblichen Mehrkosten fiir die Bauwilligen zu erwarten sind.

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen, kon-
nen die Stadte und Gemeinden durch 6rtliche Bauvorschriften besondere Anforderun-
gen an die Gestaltung von Gebauden, Werbeanlagen, Einfriedungen u.a. stellen.
Rechtsgrundlage hierfir ist der 8 89 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW
2018).

8.1 Erforderlichkeit

Die Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften wird hier notwendig, um dem Plangebiet
durch gestalterische Festsetzungen ein einheitliches optisches Erscheinungsbild in
Bezug auf wichtige ortsbildpragende Kriterien zu geben. Zu diesen Kriterien z&hlt auch
die Schaffung einer einheitlichen Raumwirkung und Dachlandschatft.

Um eine einheitliche Raumwirkung zu erzielen, die sowohl dem Plangebiet wie auch
der Umgebung gerecht wird, werden daher Festsetzungen getroffen, die der Schaffung
und Gestaltung dieses Raumes und seiner Wirkung dienen.
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Neben den qualifizierten Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie die oOffentlichen
Verkehrsflachen, Art und Mal3 der baulichen Nutzung und der Bauweise, haben auch
die Gestaltung der Baukdrper Wirkung auf diesen rdumlichen Eindruck.

Daher werden auch Festsetzungen zur Gestaltung und Kubatur der Baukérper getrof-
fen.

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

8.2 Dachgestaltung

Im Geltungsbereich sind Dacher von Hauptgebauden nur mit einer Neigung von min-
destens 20° zuldssig, um eine ortstypische Gestaltung der Dachlandschaft zu gewahr-
leisten. Garagen und Carports sind auch mit Flachdach zulassig.

Fur die Dacheindeckung geneigter Déacher ist die Verwendung von glasierten oder
glanzenden Eindeckungen nicht zulassig, da hierdurch grof3flachige Reflexionen ent-
stehen kénnen, die das Orts- und Landschaftshild nachhaltig beeintrachtigen kénnen.
Engobierte oder matt glanzende Edelengoben sind zulassig.

Dacheindeckungen sind nur in den Farbténen von rot bis rotbraun, braun und anthrazit
bis schwarz zulassig. Hierdurch soll eine Verwendung ortsuntypischer Dachgestaltun-
gen (z.B. die Verwendung gelber, blauer, weiRer oder griner Dacheindeckungen) ver-
mieden werden.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, z.B. Photovoltaikanlagen und Solarkolle-
ktoren sind innerhalb des Plangebietes allgemein zulassig.

In den Dachflachen von Einzelgebauden mussen Gauben mind. 2 m von der Giebel-
auBenwand entfernt bleiben. Bei Gebaudehalften (z.B. Doppelhdusern) muss zur
Trennwand ein Abstand von jeweils mind. 1 m eingehalten werden. Fledermausgauben
sind unzulassig.

Ziel dieser Einschrankungen ist es, die Dachlandschaft auf eine ortsiibliche Gestaltung
zu beschranken.

8.3 Fassadengestaltung

Als Material fur die AuBenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in
Brettstruktur und Glas zuléssig. Nicht zuldssig sind Holzblockhauser und die Verwen-
dung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen).

Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas, Zinkbleche) sind bis zu 30 % der
jeweiligen AuRenwandflache zuldssig, um die individuelle Gestaltungsfreiheit der Bau-
willigen nicht zu stark einzuschrdnken und auch moderne Gestaltungsformen im Plan-
gebiet zu ermdglichen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Fassaden mit Verblendmauerwerk in den Farb-
tonen rot bis rotbraun und rot-anthrazit, sowie grau zulassig. Dartber hinaus sind Putz-
fassaden in den flr Verblendmauerwerk genannten Farbgebungen und in den Farbto-
nen weild bis weil3-grau, sowie in sand und gelblich/ocker zuldssig. Fassadengestal-
tungen in weil3er Farbe in Anlehnung an RAL 9010 sind unzuléssig, da im Plangebiet
eine Farbgebung in gedeckten Ténen vorherrschen soll.
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8.4 Einfriedungen

Innerhalb der Flachen fir Vorgarten wird die Hohe der Einfriedungen auf eine Héhe
von 1 m Uber der Gelandeoberkante begrenzt.

Weiterhin sind die Einfriedungen innerhalb dieser Flache als Schnitt- oder freiwach-
sende Hecken, Holzstaketenzaune oder Mauern im Farbton des Hauptgebaudes aus-
zufiihren.

Durch diese Gestaltungsvorschrift soll zu einer einheitlichen Gestaltung der Vorgarten-
bereiche im Ubergangsbereich zum 6ffentlichen Raum beigetragen werden.

8.5 Vorgarten

Die Begrinung der Vorgarten Ubernimmt durch die Anlage von Rasen-, Gehdlz-
und/oder Staudenflachen eine wichtige Funktion fur das Stadtklima (kleinklimatische
Verbesserung) und tragt zur Erhaltung der 6kologischen Vielfalt bei. Daher werden
Steinbeete und Steingarten innerhalb dieser Zone ausgeschlossen, da diese Gestal-
tungsformen i. d. R. mit einem Verlust der belebten Bodenzone (Mutterboden) und den
damit verbundenen Lebensraumen fir Flora und Fauna einhergehen.

8.6 Werbeanlagen

Die drtlichen Bauvorschriften zu den Werbeanlagen erfolgen, da im Plangebiet neben
der Wohnnutzung auch gewerbliche Nutzungen zuléssig sind.

Um eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung durch Werbeanlagen und Warenautoma-
ten zu vermeiden, werden diese nur an der Statte der Leistung und hier nur an den
AulRenwanden der Gebaude im Erdgeschoss bis zur Fenstersohlbank des ersten
Obergeschosses zulassig.

Die GrofRe der Werbeanlagen darf dabei eine GréRe von 0,5 m x 1,5 m nicht Uber-
schreiten.

Innerhalb der festgesetzten Vorgartenflaichen sind weiterhin Hinweisschilder oder Ta-
feln nur bis zu einer GréRe von 0,25 m2 aushahmsweise zulassig, um eine Hinweiswir-
kung auf die Statte der Leistung zu ermdglichen.

Im MI- und SO-Gebiet sind Gemeinschaftswerbeanlagen mit einer Grél3e von max. 6
m?2 ausnahmsweise zulassig.

8.7 Erforderliche Stellplatze

Um innerhalb des Plangebietes eine ausreichende Anzahl an Pkw-Stellplatzen zu ge-
wabhrleisten, wird die Zahl der erforderlichen Stellplatze in Abhangigkeit von dem zu
erwartenden Stellplatzbedarf festgesetzt.

Innerhalb des WA 1- und WA 2- Gebietes sind je Wohneinheit mind. 1,5 Pkw-
Stellplatze, innerhalb des MI- Gebietes mind. 2 Pkw-Stellplatze herzustellen. Fir das
festgesetzte Sondergebiet sind mind. 20 Stellplatze herzustellen.

Fur die innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und dem Mischgebiet erforderlichen
Stellplatze kénnen die Stellplatze innerhalb der festgesetzten ,Flachen fir Gemein-
schaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen® angerechnet werden, so dass die hier
hergestellten Stellplatze nicht auf den jeweiligen Baugrundstiicken liegen missen.
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Hierdurch wird erreicht, dass ein Teil der erforderlichen Pkw-Stellplatze aul3erhalb der
Baugrundstiicke im Einfahrtsbereich zu den allgemeinen Wohngebieten hergestellt
werden kdnnen, so dass die verkehrliche Belastung innerhalb des Wohngebietes redu-
ziert wird.

8.8 Ordnungswidrigkeiten

Verstol3e gegen die ortlichen Bauvorschriften kdnnen gem. 8 86 BauO NRW 2018 mit
einem Bul3geld geahndet werden.

9 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Belange von Natur und Landschaft spielen bei der vorliegenden Bauleitplanung
eine besondere Rolle.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, deren
Ergebnisse im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargelegt werden (Teil 1l der Begrin-
dung).

9.1 Eingriffsbilanzierung/ Externe Kompensation

Im Rahmen des Planverfahrens wird auch die gem. § 1a Abs. 3 BauGB gebotene Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt, in der der gegenwartige planungsrechtli-
che Zustand des Plangebietes mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes gegen-
Uber gestellt werden wird. Die Bilanzierung ist in Teil Il Umweltbericht, Kap. 4.2 enthal-
ten.

Danach ergibt sich im Plangebiet ein Ausgangszustand von 62.520 Werteinheiten
(WE) und ein Zustand nach Umsetzung der Planung bei vollstandiger Ausschdpfung
des Mal3es der baulichen Nutzung von 44.995 WE. Daraus ergibt sich ein naturschutz-
fachliches Defizit in H6he von 17.525 WE, dass aul3erhalb des Plangebietes kompen-
siert werden muss.

Zum Ausgleich des naturschutzfachlichen Kompensationsdefizites von 17.525 WE wird
in der Gemarkung MeRlingen, Flur 2 auf Teilen des Flurstiick 88 (s. Abb. 6) eine natur-
schutzfachliche Aufwertung der dortigen Ackerflache festgesetzt. Auf dem Flurstlck ist
die Anlage einer ,artenreiche Mahwiese/ -weide mit Blanke*“ (Zielwert Biotopwert 6) auf
einer Flache von 4.380 m2 vorzusehen.

Mit Umsetzung dieser Mal3nahme wird der naturschutzrechtliche Ausgleich erfullt.
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Abbildung 7: Lage der Ausgleichsflache: Gemarkung Mel3lingen, Flur 2, Flurstiick 88 tlw.

9.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die artenschutzrechtlichen
Belange, die sich durch die Anwendung des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ergeben, zu bertcksichtigen. Daher wurde der Fachbeitrag Artenschutz
erstellt.’®

Die Artenschutzprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

»Aufgrund der im Plangebiet festgestellten Strukturen bietet das Plangebiet gute
Lebensraumqualitéaten fur die meisten Gartenvdgel sowie Wacholderdrosseln,
Tauben, Elstern und Kréhen. Fir einige planungsrelevante Arten, wie z. B. Fle-
derméuse, Mehlschwalbe, Turmfalke, Waldohreule und Feldsperling konnen
Brut- und Vermehrungsstatten nicht ausgeschlossen werden. Fir diese Arten
ist eine vertiefende Prifung auf Verbotstatbestande durchzuftihren.

10 Fachbeitrag Artenschutz gem. § 44 BNatSchG, 0.9 Landschaftsarchitekten, Minden, August
2019
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Bei Auffinden von Brut- und Vermehrungsstéatten dieser Arten sind erfolgver-
sprechende
(https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/), durch ei-
ne fachlich geeignete Person ausgestaltete und betreute, CEF-Maflinahmen
umzusetzen.

Bei Berucksichtigung der Vermeidungsmal3inahmen sowie ggf. Umsetzung der
CEF-Malnahmen konnen artenschutzrechtliche Konflikte in Bezug auf Brut-
und Vermehrungsstatten sowie Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes
der hier untersuchten Arten ausgeschlossen werden.*

Die im Fachbeitrag angegebenen Vermeidungsmafl3nahmen und ggfs. erforderliche
CEF-MalRnahmen sind zu beachten.
Die vollstandige Artenschutzpriifung ist als Anlage beigeflgt.

10 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fl&-
chen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) wird die Bodenversiegelung auf
das fur die geplante Bebauung notwendige Mal3 begrenzt. In dem Plangebiet wird far
das Mischgebiet und das WA 1 die max. zulassige GRZ ausgeschopft. Der Anteil an
versiegelbarer Flache bleibt im WA 2 und im Sondergebiet hingegen hinter dem nach 8§
17 BauNVO max. zulassigen Versiegelungsanteil zuriick.

In den Uberbauten Bereichen gehen die Funktionen des Bodens als

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers (BBodSchG vom 17. Méarz 1998, LBodSchG
vom 9. Mai 2000).

Uiberwiegend verloren.

Die Schutzwurdigkeit der anstehenden Boden ist nicht bewertet.!! Durch die Planung
mit dem Ziel der Innenverdichtung des Ortskerns in zentraler Lage wird die Inan-
spruchnahme anderer Flachen im Bereich des Siedlungsrandes und eine damit ver-
bundene Ausbreitung der Siedlungsstrukturen in die freie Landschaft vermieden, so
dass in diesen Bereichen die Bodenfunktionen einschliel3lich der Nutzungsmoglichkei-
ten durch die Landwirtschaft erhalten bleiben.

11 Geologischer Dienst NRW, Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000 von Nordrhein-Westfalen mit
Zusatzauswertungen, Krefeld, 2017
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Die im Plangebiet bei den Baumalinahmen anfallenden Mutterbéden sind gem. § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.

11 VER- UND ENTSORGUNG

11.1  Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Trinkwasserleitungen angeschlossen wer-
den.

Im Rahmen der Ausbauplanung ist die ausreichende Versorgung des Plangebietes mit
Loschwasser zu gewahrleisten.

11.2 Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung wird Uber ein neu herzustellendes Kanalsystem inner-
halb des Plangebietes gewahrleistet. Die im Plangebiet neu entstehenden Kanale kon-
nen an das bestehende Kanalnetz im Bereich der Nienburger Stral3e angeschlossen
werden. Die vorhandenen Schmutzwasserwasserkanale sind fur die Aufnahme der
zusatzlichen anfallenden Abwasserfrachten grundsatzlich ausreichend dimensioniert
und leistungsfahig. Eine Abstimmung mit dem Abwasserbetrieb der Stadt Petershagen
ist bereits erfolgt.

Das innerhalb des Plangebietes auf den Dachflachen und befestigten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken durch die belebte
Bodenschicht zur Versickerung zu bringen (vgl. Kap. 7.8). Der gesetzlichen Vorgabe,
dass Niederschlagswasser gem. 8 55 Abs. 2 WHG i.V.m. § 44 Abs. 1 LWG NRW ent-
weder ortsnah zur Versickerung gebracht oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
direkt oder Uber die Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden soll, wird damit
Folge geleistet.

11.3 Elektrizitatsversorgung

Der fur das Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch den zustandigen Energie-
versorger Westfalen-Weser-Netz AG bereitgestellt.

11.4  Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird durch die Stadt Petershagen sichergestellt.

12 HINWEISE

12.1 Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet liegen verschiedene archdologische Fundstellen unbekannter Ausdeh-
nung, die teilweise durch eine archaologische Ausgrabung bekannt sind. Auch wenn
bei einigen die genaue Lage nicht bekannt ist, sind die Hinweise auf vermutete Boden-
denkmaler derart konkret, dass dort Ausgrabungen stattfinden missen. Zur Ermittlung
der Ausdehnung und Gite der archdologischen Befunde ist ein enges Raster aus
Prospektionsschnitten anzulegen. Die arch&ologischen Arbeiten sind in Abstimmung
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mit der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, AulRenstelle Bielefeld von einer archaologi-
schen Fachfirma durchzufiihren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Funde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die
Entdeckung unverziglich der Stadt Petershagen als untere Denkmalbehérde, Bahn-
hofstrale 63, 32469 Petershagen, Tel.: 05702/822-224 oder LWL-Arch&ologie fur
Westfalen, AulRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251/591-
8961, E-Malil: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die Entdeckungsstat-
te mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

12.2 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aul3ergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und der staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der
Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-
2281) zu benachrichtigen.

12.3 Gebaudeinterne Telekommunikationsanschliisse

Neu errichtete Gebaude, die tUber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs.
17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkom-
ponenten auszustatten.

12.4 Immissionsschutz / DIN-Normen

Die DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® kann zusammen mit dem Bebau-
ungsplan und der der Festsetzung (8§ 7 der textlichen Festsetzungen) zu Grunde lie-
genden Schallimmissionsprognose der DEKRA Automobil GmbH vom 06.11.2019,
Projektnummer 553391528-B02, bei der Stadt Petershagen, Bahnhofstrale 63, 32469
Petershagen zu den Dienststunden oder nach Terminvereinbarung eingesehen wer-
den.

13 FLACHENBILANZ

Tabelle 2: Flachenbilanz

Art der Nutzung Bestand Flache ca.
Acker 18.888 m2
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 1118 m2
(B-Plan Nr. 30)
Flache fur Sport- und Spielanlagen (B-Plan Nr. 30) 9.563 m?
Private Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen 2992 m2
schadliche Umwelteinwirkungen (B-Plan Nr. 30) '
Verkehrsflachen (B-Plan Nr. 30) 472 m?
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Allgemeines Wohngebiet 16.981 m?
Mischgebiet 4.133 m?
Sondergebiet ,Pflege und betreutes Wohnen* 6.982 m?
Flachen zum Schutz der Umwelt 2.222 m?
Verkehrsflachen 381 m? 2.326 m?
Gesamt 32.644 m? 32.644 m?
14 KOSTEN

Durch die Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Petershagen keine
Kosten. Die sich aus der Aufstellung des Bebauungsplanes ergebenden Kostentra-
gungspflichten werden in einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich zwischen der
Stadt Petershagen und dem ErschlieBungstrager geregelt.

Erstellte Fachgutachten:

Aufstellung des B-Plans ,sldlich Dingbreite / westlich Tennisstral3e” in Pe-
tershagen, OT Lahde: Prognose von Schallimmissionen, DEKRA Automobil
GmbH, Bielefeld, 06.11.2019, Projektnummer 553391528-B02

Fachbeitrag Artenschutz gem. § 44 BNatSchG: Bebauungsplan Nr. 62 ,Auf der
Hoége I, 0.9 Landschaftsarchitekten, Minden, 27.08.2019

Verkehrstechnische Untersuchung zur ErschlieBung des B-Plangebietes Nr. 62
LAuf der Hoge II* in der Stadt Petershagen OT Lahde, Ingenieurgemeinschaft
Dr.-Ing. Schubert, Hannover, Oktober 2019

Baugrundgutachten: Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung und Grin-
dungsberatung, ING.-BURO Dipl.-Ing. SCHEU & Co. GmbH, Liibbecke,
22.08.2019

Denkmal 3D- Vermessung, Kulturgutdokumentation, Archaologie, Petershagen-
Lahde DKZ 3619,0397 Untersuchungsbericht, Projektnr: 20200004, Vechta,
24.01.2020
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TEIL Il: UMWELTBERICHT
1 EINLEITUNG

Entsprechend dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. S 2414) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Ge-
setzes vom 20.07.2017 (BGBI. I, S. 2808) ist fur alle Bauleitplanungen im Regelverfah-
ren ein Umweltbericht zu erstellen. Nach § 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im Umweltbe-
richt die aufgrund der Umweltprifung gemafd 8 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Ergebnisse
dieser Umweltprufung sind im folgenden Bericht dargelegt.

Die Durchfihrung der Umweltprufung und Erstellung des Umweltberichtes erfolgte
durch 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden.

2 KURZDARSTELLUNG DES PLANUNGSVORHABENS

Das Plangebiet am nordlichen Rand des Ortsteils Lahde der Stadt Petershagen soll fur
eine Bebauung zuganglich gemacht werden. Zu diesem Zweck wird die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 62 ,Auf der Hdge 11 erforderlich. Fir den stdlichen Bereich
des Plangebietes gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 30 ,Auf der Hége" aus dem
Jahr 1993. Dieser Bereich wird mit dem vorliegenden B-Plan tberplant.

Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 62 ist es, dem Bedarf an Wohnraum, Buroflachen
und Betreuungsmaglichkeiten fir Senioren im Ortsteil Lahde zu entsprechen. Die vor-
gesehene Flache sidlich der Dingbreite wird zurzeit grof3tenteils als Ackerflache ge-
nutzt. Sudlich grenzen die Flachen einer ehemaligen Tennisanlage an. Die Halle ist,
bis auf ein zurzeit als Fitnesscenter genutztes Gebaude, weitgehend zuriickgebaut.
Westlich dieses Sportgelandes schliel3t sich eine Geholzflache an. Im Parallelverfahren
wird die 36. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Petershagen betrieben, um
die Darstellungen an die geplante Entwicklung anzupassen.

Tabelle 3: Merkmale der geplanten Nutzung

Art des Gebietes ,Mischgebiet* (MI) gem. § 6 BauNVO,
(Inhalt, Art und »2Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO,
Umfang) »~oonstiges Sondergebiet* (SO) gem. § 11 BauNVO

Art der Bebauung Geschafts- und Burogebaude, Wohnhauser, Seniorenpflegeheim

,Dingbreite“ und ,Tennisstralle®.

ErschlieBung Die Erschlieung erfolgt Uber die Stralen ,Nienburger Strafle®,

Flachenbedarf Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 32.494 mz.

Boden, Natur und Landschaft* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB;

Anpflanzen eines standortheimischen Laubbaumes je 500 m?;

Naturschutz Erhalt der bestehenden Ausgleichsflache (B-Plan 30) als ,Flachen
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Lage, Art, Umfang und Festsetzungen des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt ostlich von Petershagen am ndérdlichen Siedlungsrand des Orts-
teils Lahde. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 32.644 m2. Es grenzt im Nor-
den an die Stral3e Dingbreite und im Osten an die TennisstralRe. Sidlich schlief3t sich
das Fitnesscenter mit den ehemaligen Sportflichen sowie ein kleines Waldstiick an. Im
Westen wird die Flache von der Nienburger Stral3e begrenzt.

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ein ,Mischgebiet* (Ml) gem. § 6 BauNVO, ein ,Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO, sowie ein ,Sonstiges Sondergebiet® (SO) mit Zweckbestim-
mung ,Pflegeeinrichtung und betreutes Wohnen* gem. § 11 BauNVO.

Als Mal3 der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet (MI) eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die GRZ mit 0,3 und im Son-
dergebiet (SO) mit 0,8 festgesetzt. Die Begrenzung der Gebaudehdhe liegt im MI und
im WA 1 bei max. 12,5 m. Im WA 2 ist eine max. Gebaudehdhe von max. 9,50 m zu-
l&ssig und im SO max. 13 m.

Abbildung 8: Luftbild des Plangebietes (Quelle Luftbild: © Land NRW (2019), dl-de/by-2-0,
www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Der Abstand der Baugrenze betragt im Suden, entlang der Gehdlzflache und 5 m zu
den Nachbargrundsticken. An der Nienburger Stral3e sowie tlw. an der Tennisstral3e
betragt der Abstand 9 m bzw. 8 m im WA 1-Gebiet angrenzend an den Bauhof des
Wasserverbandes Weserniederung. Im Bereich des SO liegt sie an der Tennisstralie
bei 8 m, zur Stral3e Dingbreite liegt der Abstand bei 22 m.

Die Grunflache im Sudwesten des Plangebietes wurde gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
als ,Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
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Natur und Landschaft® unverédndert gegentiber den Festsetzungen des hier bereits
vorhandenen Bebauungsplanes Nr. 30 festgesetzt.

3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

3.1 Fachgesetze

Gemal} Baugesetzbuch 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die
Belange des Umweltschutzes besonders zu berlcksichtigen. Fur die einzelnen
Schutzguiter schreibt das BauGB vor:

§ 1 Abs. 6: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:
7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

f. die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g. die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h. die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j- unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Folgende Umweltschutzziele sind in den Fachgesetzen fur die Bauleitplanung aufge-
fuhrt und bei der Planung und Umsetzung der Umweltprifung zu beriicksichtigen:
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Schutzgut Mensch

BImSchG inkl. Verordnungen: Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgtter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigung durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen).

BauGB (8 1 Abs. 6 Nr. 7): Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere zu bericksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere (...) ¢) umweltbezoge-
ne Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt.

BNatSchG: GemalR § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die Kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich zu schiitzen und zugéanglich zu machen.

DIN 18005: Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Mal3hahmen in
Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll.

Schutzguter Pflanzen und Tiere:

BNatSchG / LG NW: Gemal § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege) sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind gemald § 1 Abs. 2:
entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer
Lebensstéatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen so-
wie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermdglichen,

Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Land-
schaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.
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Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts sind gemal § 1 Abs. 3 insbesondere (...) wild lebende Tiere und
Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstétten
auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes gemal} § 44 ff
BNatSchG zu beriicksichtigen.

BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesonde-
re zu bertcksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere a) die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, b) die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG(...).

Schutzgut Flache:

BauGB § la: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz: bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzu-
wenden. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fl&-
chen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. (...) Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten z&hlen kdnnen.
Gemal der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung, soll die
Flachenneuinanspruchnahme in Deutschland auf tdglich max. 30 ha begrenzt
werden. Vor diesem Hintergrund wurde mit der letzten BauGB Novelle!? das
Schutzgut ,Flache® ausdrucklich in den Katalog des § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
aufgenommen. Eine mit diesem Ziel in Zusammenhang stehende Flachenneu-
inanspruchnahme wird mit der vorliegenden Bauleitplanung vorgenommen.

Schutzgut Boden:

BBodSchG: Ziele des BBodSchG sind:

die nachhaltige Sicherstellung und Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens. Fur den Bodenschutz von besonderer Bedeutung sind:

Natirliche Funktionen als:

- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen (Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

12 Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Die Anwendungsmag-
lichkeit des § 13b BauGB ist gesetzlich befristet bis zum 31. Dezember 2019.
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- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen ins-
besondere auch zum Schutz des Grundwassers (Filter- und Pufferfunk-
tion),

Archivfunktion (Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte)

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderungen,

- die Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Alt-
lasten,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréande-
rungen.

BauGB § la Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden:

BNatSchG § 1 Abs. 3: Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere (...) Boden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kdnnen; nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Schutzgut Wasser:

WHG: Zweck des Gesetzes gemal § 1 ist der Schutz der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhalti-
ge Gewasserbewirtschaftung.

BNatSchG § 1 Abs. 3: Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere (...) Meeres- und Binnen-
gewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreini-
gungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir natirliche
und naturnahe Gewasser einschlief3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruck-
halteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe
Malnahmen zu erfolgen; flr den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fr
einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Schutzguter Luft und Klima:

TA Luft: Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

BImSchG inkl. Verordnungen (Luft): Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nach-
teile und Belastigung durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen).

BNatSchG § 1 Abs. 3: Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere (...) Luft und Klima auch
durch MalRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen;
dies gilt insbesondere fiir Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimati-
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scher Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustausch-
bahnen.

BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesonde-
re zu bertcksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere (...) h) die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden (...).

Schutzgut Kultur- und Sachquter:

BNatSchG § 1 Abs. 4: Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
sondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersie-
delung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren (...).

DSchG NRW 8§ 1: Denkmaler (Bau- und Bodendenkmaéler, bewegliche Denk-
maler, Denkmalbereiche) sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des
Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Schutzgut Landschaft:

3.2

BNatSchG: GemaR § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréchtigungen zu bewahren

(...).

Fachplane, Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile

3.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan in Nordrhein-Westfalen stellt Entwicklungsperspektiven dar und legt
die regionalen Ziele der Raumordnung verbindlich fest.
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Abbildung 9: Auszug aus dem Regionalplan, TA Bielefeld, Lage des Plangebietes
(Quelle: Bezirksregierung Detmold)

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld ist fir das Plangebiet einen ,allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt, der
sich nordlich und 6stlich der Dingbreite noch fortsetzt, bis er in die Darstellung eines
Gewerbegebietes Ubergeht.

Innerhalb von ASB sollen vorrangig Wohnsiedlungsfunktionen erfillt werden. Aus die-
sem Grund sind neben Wohnsiedlungsflachen auch Flachen fir wohnvertragliches
Gewerbe und Dienstleistungen, Gemeinbedarfseinrichtungen, fir die 6ffentliche und
private Versorgung sowie fur den Verkehr zuldssig.’®* Des Weiteren enthalten die ASB
auch inneroértliche Griin- und Freiflachen, Sport- und Freizeitflachen sowie kleinere
Waldflachen.

Die angestrebte Planung von Misch- und Wohngebieten sowie einer Altenpflegeein-
richtung stimmt mit den regionalplanerischen Vorgaben Uberein.

3.2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet zu einem groRRen Teil
»Flache fur Sport- und Spielanlagen“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 a BauGB dar. Zudem wer-
den ,Flachen fir ein Gewerbegebiet mit Gliederungserfordernissen® und eine ,Flache
fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 5 Abs.
Nr. 6 BauGB sowie Wohnbauflachen gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

13 Bezirksregierung Detmold: Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan), Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld, Textliche Darstellung, S. 19f.
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Die geplante Nutzungsanderung kann nicht aus den Darstellungen des wirksamen
FNP entwickelt werden. Aus diesem Grund wird die 36. Anderung des Flachennut-
zungsplans parallel zum B-Plan-Verfahren Nr. 62 ,Auf der Hoge I durchgefuhrt.

Abbildung 10: Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (Quelle: Stadt Pe-
tershagen)

3.2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan konkretisiert die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auf der Ebene eines naturraumlich zusammenhangenden Gebietes innerhalb
eines Kreisgebietes. Aus der Naturschutzkarte des Kreises Minden-Lubbecke geht
hervor, dass der Ortsteil Lahde zwischen den Geltungsbereichen der Landschaftsplane
,vom Mindenerwald zum Heisterholz“ und dem Landschaftsplan ,An lls und Gehle"
liegt. Konkrete Bestimmungen liegen damit fir das Plangebiet nicht vor.
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Abbildung 11: Auszug aus der Naturschutzkarte des Kreises Minden-Libbecke (Quelle: ©
Kreis Minden-LUbbecke, Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW 2018)

Schutzgebiete

Sudlich und westlich des Ortsrandes von Lahde gelten die Bestimmungen des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) ,Altkreis Minden“ (Objektkennung LSG-3420-004).

Abbildung 12: Darstellung des LSG und des geschiitzten Biotops (§ 30 BNatSchG) nord-
lich des Plangebietes (Quelle: Umweltdaten vor Ort, © Geobasis.NRW)
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Sudlich liegt das Naturschutzgebiet (NSG) ,Lahder Marsch® (Objektkennung MI-034)
und nordwestlich das NSG ,Weseraue® (Objektkennung MI-002). Westlich des Bauhof-
geléandes, nérdlich des Plangebietes, befindet sich ein naturnaher Teich (GB-3619-
203), der nach 8§ 30 BNatSchG geschutzt ist. Auf der Flache befinden sich zudem zahl-
reiche wertvolle GroRbdume. Eine Beeintrachtigung dieses Bereichs ist durch das ge-
plante Vorhaben nicht zu erwarten.

Die Schutzgebiete und geschuitzten Landschaftsbestandteile werden von der geplanten
Nutzungsénderung nicht beruhrt.

4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Ausgangszustands und voraus-
sichtliche Umweltauswirkungen

4.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Ausschlaggebend fir die Wertigkeit eines Planungsraumes fur den Menschen und sein
Wohlbefinden sind Aspekte wie Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Grin- und Frei-
flachen sowie Luftschadstoffe, Licht- und Larmimmissionen oder elektromagnetische
Felder. Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Rand des Ortsteils Lahde. In nérd-
licher Richtung schlieBen Gewerbeflachen und Grinlandbereiche, die L770 und das
Steinkohlekraftwerk Heyden an, in dstlicher Richtung liegen Tennisplatze und Agrarfla-
chen, die von Baumreihen und Geholzstreifen gesdumt werden. Ca. 100 m westlich
des Plangebietes verlauft die B482.

Dem Umfeld des Untersuchungsgebietes ist mit seinen landlichen Wegen, wie z. B. der
Tennisstralle und dem nordostlich verlaufenden Petershager Weg eine mittlere Erho-
lungsfunktion zuzuordnen. Dieser Bereich kann inshesondere fir die Anlieger zur Nah-
erholung (Radfahren, Spazieren) genutzt werden. Das Vorhaben flhrt nicht zu einer
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion.

Das ndrdlich gelegene Kraftwerk Heyden ist als Storfallbetrieb eingestuft, da dort Am-
moniak in gréBeren Mengen (> 50.000 kg) gelagert und verwendet wird. Das Plange-
biet liegt teilweise innerhalb des Achtungsabstandes gem. KAS 18 von 500 m zum
Betriebsbereich des Kraftwerks (Grundstlicksgrenze). Die Entfernung zum Ammoniak-
lager selbst betragt rd. 830 m.

Bei der Festlegung dieser Achtungsabstinde handelt es um Abstande ,ohne Detail-
kenntnisse“, d.h. der Abstand ergibt sich lediglich aus dem Vorhandensein eines Stof-
fes in einer gewissen Grof3enordnung.

Bei Unterschreitung dieser Achtungsabstande sind die konkreten Ausbreitungsbedin-
gungen eines Stoffes ,mit Detailkenntnissen® zu ermitteln. Hierbei ist ,ausgehend von
der konkreten Lage und Beschaffenheit des Betriebsbereiches systematisch zu berur-
teilen, welcher Abstand im konkreten Planungsfall angemessen ist. Dabei werden die
getroffenen Vorkehrungen und MalRhahmen zur Verhinderung von Stérfallen und zu
deren Begrenzung bericksichtigt, so dass sich andere Szenarien als unter Kap. 3.1
(Anm: Leitfaden KAS 18, Abstandsempfehlungen ,ohne Detailkenntnisse®) ergeben
konnen. 4

4S.FN3
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Ein solches Gutachten ,mit Detailkenntnissen® wurde von der UNIPER Kraftwerk
GmbH als Betreiber des Kraftwerks erstellt, so dass konkrete Aussagen zu den erfor-
derlichen, einzuhaltenden Abstanden vorliegen (vgl. Abb. 3):

s~Wesentliche storfallrelevante Anlage ist das Ammoniaklager auf dem Kraft-
werksgelande. Es handelt sich bei den im Plan dargestellten Radien um kon-
servativ (ungunstigstes Szenario) angenommene definierte Ausbreitungsradien
des Ammoniak-Lagers bei einem angenommenen Dennoch-Storfall.

Alle anderen Anlagen, in denen Ammoniak auf dem Betriebsgelande transpor-
tiert oder verarbeitet wird, I6sen in einem Dennoch-Stoérfall keine Abstande aus,
die auBerhalb dieser im Plan dargestellten Radien liegen.“*®

Aus Abbildung 3 wird deutlich, das sich das Plangebiet deutlich au3erhalb von Gefahr-
dungsbereichen bei einem ,Dennoch-Storfall“ befindet, so dass insgesamt betrachtet
dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen wird.

i R iad

Uniper Kratwerke GmbH
r Land Management

Cotnarng: ¢ B-Plan Nr_2A it Ausoreitung AEGL2 und 3
Flur: o I i 23082017

Gemeinde: Petershagen

Abbildung 13: Ausbreitungsradien bei einem "Dennoch-Stérfall”
Quelle: Uniper Kraftwerke GmbH, Dusseldorf

15 Uniper Kraftwerke GmbH, Disseldorf, Email v. 04.05.2020
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Eine erhebliche Beeintrachtigung durch betriebsbedingte stoffliche Emissionen ist bei
einem ,Dennoch-Storfall* nicht zu erwarten.

Von der geplanten Nutzung sind nach Abschluss der Bauphase keine erheblichen Be-
eintrachtigungen durch Schall oder sonstige Emissionen zu erwarten. Vielmehr ist das
entstehende Wohngebiet und das Altenpflegeheim gegen Schallimmissionen der um-
liegenden Nutzungen zu schitzen. Mit den umliegenden StraRen sowie der Nutzung
der gewerblichen Flachen und Sportanlagen in der Umgebung des Plangebietes kon-
nen erhebliche Belastungen durch Schall verbunden sein. Um die Schallimmissionen
fur das geplante Baugebiet zu tberprufen, wurde durch die ,DEKRA Automobil GmbH,
Industrie, Bau und Immobilien* eine Schallimmissionsprognose® durchgefihrt. Diese
hat drei verschiedene Gerauschimmissionsquellen untersucht:

1. gewerbliche Anlagen in der Umgebung des Plangebietes (Lidl und KiK-Markt
an der Dingbreite, Reifenhaus Ossenkopp, Autohaus Libkemann, geplantes
Verkaufshaus fur Gartengerate und Heimtierbedarf, Bauhof des Wasserver-
bandes Weserniederung, Fithesscenter, Rettungswache DRK/ Feuerwehr / Po-
lizei / stadtischer Bauhof, Tankstelle, Kraftwerk und Gewerbeflachen nérdlich
der L770, freie Gewerbeflache zwischen Reifenhaus Ossenkopp und Autohaus
Libkemann)

2. Sportanlagen (Tennisplatze TV Lahde, Kleinspielfeld)

3. Offentlicher StraRenverkehr (L770, B482, Nienburger StralRe, Dingbreite,
Tennisstral3e, neue Verbindung zwischen TennisstralRe und Dingbreite)

Legende

77 Pkw-Parkplatz
| Immissionsort
Lidl-Markt
KIK-Markt
Reifenhaus Ossenkopp
Autohaus LObkemann
geplant: Gartengeratehandel
Bauhof Wasserverband
a: Werkstatten / Hallen
- b: Waschhalle
- ¢ Lagerflache auBen
| 7: Fitness-Center
8a: Rettungswache
8b: Polizei

- ) / y /i 8c: Feuerwehr
..... / ; 7 17 f / / / 8d: stadtischer Bauhof

- d . el 8e: Streufahrzeuge vorbereiten

7/ VerbindungsstraBe 9. Tankstelle

O AEWN =

- a Zapfsaulen

- b: Waschhalle

- C. Sauger

10: freie Gewerbeflache

Abbildung 14: Lage der Immissionsorte und Schallquellen (Quelle: DEKRA Automobil,
2019)

Das Ergebnis der Untersuchung erbrachte im Bereich der Sondergebietsflachen (Pfle-
geheim) eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir Pflegeeinrichtungen beziig-
lich Gewerbe- und Sportanlagenlarm. Jedoch werden die Richtwerte fiur Allgemeine

65 . Fn. 1
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Wohngebiete, in denen Pflegeeinrichtungen grundsatzlich ebenfalls zulassig sind, ein-
gehalten.

Eine weitere Uberschreitung der Richtwerte ergibt sich stdlich des Bauhofs des Was-
serverbandes fiur das Allgemeine Wohngebiet. Hier entstehen erhéhte Schallemissio-
nen bei Bewirtschaftung des AufRenlagers. In diesem Bereich liegen auch die Mischge-
bietsflachen, fur die hohere Grenzwerte bestehen und eingehalten werden konnen.
Durch einen erhohten Abstand der Baugrenze des WA-Gebietes und Bertcksichtigung
von einem architektonischen Selbstschutz beim Bau der dortigen Wohnh&user (z.B.
keine Anordnung von schutzbeddrftigen Wohn- und Schlafraumen auf der Nordseite)
kdnnen dort gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden.

Der StraRBenverkehr fiihrt tagsiiber sowie auch wahrend der Nacht zu Uberschreitun-
gen der Richtwerte im Bereich des Sondergebietes und in Teilen des Wohngebietes
und Mischgebietes. Fir die betroffenen Bereiche sind deswegen im Bebauungsplan
passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt.

Bewertung

Im aktuellen B-Plan wurden die Baugrenzen so angepasst, dass sich der Abstand zu
den ermittelten Schallquellen erhéht. Die Immissionsrichtwerte kénnen so weitgehend
eingehalten werden. Im Bereich des WA 1-Gebietes wurde durch die Einplanung einer
Heckenpflanzung der Abstand zum Betriebsgelande des Wasserverbandes Wesernie-
derung erhonht.

In Bereichen leichter Uberschreitung sind grundrissseitige Losungen und/oder passive
Schallschutzmafinahmen vorzusehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Schall-
wirkungen kann mit den entsprechenden Maflinahmen vermieden werden.

Wahrend der Bauphase ist temporar eine Beeintrachtigung durch Larm, Staub und
Luftschadstoffe (Erdbewegungen, Baustellenfahrzeuge) zu erwarten, die jedoch durch
die zeitliche Begrenzung als zumutbar einzustufen ist.

Storfallrelevante Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
4.1.2 Schutzgut Tiere

Grundlage der Beurteilung mdglicher Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere ist
die Erfassung der Biotop- und Habitatausstattung des Plangebietes sowie direkt an-
grenzender Bereiche. Eine Bestandsaufnahme erfolgte am 05.08.2019.

Das Plangebiet setzt sich zusammen aus einer Ackerflache, die den gréRRten Teil des
Plangebietes ausmacht, einem Fitnesscenter mit nebenliegenden Parkplatz- und Grin-
flachen, sowie einer Gehdlzflache. Die an die Geholzflache angrenzenden Flachen um
die ehemalige Tennishalle weisen extensive Grinflachen, ruderale Strukturen und
starkes Geholzaufkommen aus Brombeere, Weide und Kirsche auf. Entlang der sudli-
chen Ackergrenze befindet sich ein Gehdlzstreifen aus einheimischen Baum- und
Straucharten. Nordlich befindet sich im Bereich des Bauhofs des Wasserverbands
wertvoller Geholzbestand aus einheimischen Grolbaumen.

Diese Strukturen bieten Brut- und Nahrungshabitate fur zahlreiche Vogelarten sowie
auch fur Hasen, Igel und andere Kleinsauger. Der Bereich ist vor allem fiir ubiquitére
Arten, wie die meisten Gartenvégel und Tauben, Elstern und Kréhen nutzbar, da sie
sehr anpassungsfahig sind. Im Baumbestand und an Gebauden kénnen sich jedoch
auch geschutzte Arten eingefunden haben.
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Bewertung

Um mogliche Auswirkungen der angestrebten Planung auf die Fauna zu ermitteln,
wurde ein Artenschutzgutachten gem. 8§ 44 BNatSchG, erarbeitet. Die Ergebnisse sind
im Folgenden dargestellt:

LAufgrund der im Plangebiet festgestellten Strukturen bietet das Plangebiet gute Lebens-
raumqualitdten fir die meisten Gartenvigel sowie Wacholderdrosseln, Tauben, Elstern
und Krahen. Fir einige planungsrelevante Arten, wie z. B. Flederméause, Mehlschwalbe,
Turmfalke, Waldohreule und Feldsperling kénnen Brut- und Vermehrungsstatten nicht
ausgeschlossen werden. Fir diese Arten ist eine vertiefende Prufung auf Verbotstatbe-
stande durchzufiihren.

Bei Auffinden von Brut- und Vermehrungsstatten dieser Arten sind erfolgversprechende
(https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/), durch eine fachlich geeig-
nete Person ausgestaltete und betreute, CEF-Malinahmen umzusetzen.

Bei Berlcksichtigung der Vermeidungsmafnahmen sowie ggf. Umsetzung der CEF-
MalRnahmen kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte in Bezug auf Brut- und Vermehrungs-
statten sowie Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes der hier untersuchten Arten
ausgeschlossen werden.®

Abbildung 15: Ackerflache und Gehdlzbestand im westlichen Plangebiet (Foto: 0.9 Land-
schaftsarchitekten)

4.1.3 Schutzgut Pflanzen

Geschuitzte Pflanzen konnten bei der Begehung am 05.08.2019 im Plangebiet nicht
festgestellt werden. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, starken Nahrstof-
feintrag und haufige Mahd haben sich in den Saumen am Ackerrand Uberwiegend kon-
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kurrenzstarke Graser etabliert. Es finden sich vereinzelte Krauter, wie z. B. Rainfarn
(Chrysanthemum vulgare), Johanniskraut (Hypericum perforatum) und Bé&renklau
(Heracleum sphondylium).

Im Bereich der ehemaligen Tennisanlage befinden sich Rasenflachen, die tiw. stark mit
Krautern, vor allem Schafgarbe (Achillea millefolium), Nachtkerze (Oenothera biennis),
Johanniskraut (Hypericum perforatum) durchsetzt sind. Entlang der noch vorhandenen
Bodenplatte der Tennishalle haben sich Brombeergeblsche und ruderale Kréuter an-
gesiedelt. Es handelt sich um typische Arten, die sich im Umland wiederfinden.

Die westlich gelegene Geholzflache ist nur tiw. durch grunordnerische Festsetzung
geschutzt. Der direkt an die ehemalige Tennishalle angrenzende Gehdlzbestand kann
im Rahmen der Planung bzw. auf Grundlage des derzeit rechtswirksamen Bebauungs-
planes Nr. 30 gerodet werden. Es handelt sich dabei tberwiegend um Birken, Kir-
schen, Ahorn, Haselnuss und Hartriegel. Der ndrdlich entlang des Fitness-Centers ver-
laufende Geholzstreifen ist ebenfalls nicht zum Erhalt festgesetzt.

Bewertung

Der Verlust von Gehoélzstrukturen und Vegetationsflachen ist generell als erhebliche
Beeintrachtigung einzustufen, die im Rahmen der Eingriffsregelung bewertet wurden
und fur die der entsprechende Ausgleich ermittelt wurde. Anzustreben ist, soweit im
Rahmen der Planung mdglich, der Ausgleich im Plangebiet. Die Planung sieht neben
der Anpflanzung von Einzelbdumen auch eine 3-reihige Hecke am ndérdlichen Rand
des WA 1, zwischen Bauhof und Wohngebiet, vor. Mit dieser MalBhahme kann der Ver-
lust der sudlich verlaufenden Hecke direkt im Eingriffsbereich ausgeglichen werden.

Bei Berlicksichtigung der grinordnerischen Festsetzungen und MalRhahmen zum
Baumschutz wahrend der Abraum- und Bauphase kdnnen zusétzliche erhebliche Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen ausgeschlossen werden.
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Abb. 16: Bodenplatte der ehem. Tennishalle mit nérdlich angrenzendem Gehdlzstreifen
(Foto: 0.9 Landschaftsarchitekten)

4.1.4 Schutzgut Flache

Da es sich bei der vorliegenden Planung zum Teil um eine Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen zu Wohnzwecken handelt, ist gem. § la Abs. 2 Satz 4
BauGB die Inanspruchnahme unter Ermittlung potenzieller Innenentwicklungsflachen
und ,vorrangiger Innenentwicklungspotenziale wie Brachflachen oder Baullcken zu
begriinden.

So befinden sich in der Ortschaft Lahde nur einige wenige Flachen, auf denen eine
sinnvolle Innenentwicklung vollzogen werden konnte, jedoch ist in der Vergangenheit
seitens der einschlagigen Eigentiimer kein Bau-, Entwicklungs- bzw. Verauf3erungsin-
teresse geaul3ert worden.

Daruber hinaus soll mit der vorliegenden Planung die Ortschaft Petershagen gestarkt
werden, indem bereits durch Bebauung gepragte und verkehrlich sowie technisch er-
schlossene Bereiche auch planungsrechtlich einer Bebauung zugéanglich gemacht wer-
den. Das Plangebiet selbst ist bereits zu allen Seiten von Wohn- bzw. gewerblicher
Bebauung umgeben und liegt somit im bestehenden Siedlungsbereich in Lahde. Durch
die gute verkehrliche Anbindung und die Nahe zu Infrastruktureinrichtungen wie Nah-
versorgern, Schulen oder Kirchen bietet sich das Plangebiet fir die geplanten Nutzun-
gen an.

Es bestehen derzeit somit keine ernsthaft zu betrachtenden Alternativen zur Umnut-
zung der Plangebietsflache fir Wohnzwecke. Vor diesem Hintergrund ist eine Um-
wandlung der landwirtschaftlichen Flachen in eine wohnungsbauliche Nutzung zu ver-
treten.
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Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird eine Flachenneuinanspruchnahme vorge-
nommen. So wird eine Flache von ca. 30.422 m? einer baulichen Nutzung zuganglich
gemacht, wobei diese nur gem. der jeweils festgesetzten Grundflachenzahl versiegelt
werden darf. Durch das vorhandene Fitnessstudio sind Teile des Plangebietes bereits
versiegelt. Die Neuanlage von Verkehrsflachen ist lediglich fir die ErschlieBung des
Allgemeinen Wohngebietes notwendig.

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand des bestehenden Siedlungsbereiches der
Ortschaft Lahde mit vorhandenen technischen und sozialen Infrastrukturen, sodass
das Plangebiet sinnvoll zur Auslastung dieser vorhandenen Strukturen und einer In-
nenverdichtung des Ortskerns beitragen kann. Eine Inanspruchnahme am Siedlungs-
rand gelegener und noch nicht in die vorhandenen Infrastrukturen integrierter Flachen
kann so vermieden werden.

Bewertung

Auf Grund der integrierten Lage und vor dem Hintergrund der zu erreichenden Pla-
nungsziele der Innenentwicklung, wird die Beeintrachtigung des Schutzguts Flache
insgesamt als mafig bewertet. Die vorgesehenen Flachenversiegelungen werden in
der Eingriffsbilanzierung berticksichtigt.

4.1.5 Schutzgut Boden

Der im Untersuchungsgebiet vorherrschende Bodentyp ist Braunerde mit mittleren Bo-
denwertzahlen von 40 bis 55. Der lehmig-sandige Boden hat eine mittlere nutzbare
Feldkapazitat, ohne Grund- und Stauwassereinfluss. Der mafig frisch bis mafig tro-
ckene Boden zeichnet sich aus durch gute Bearbeitbarkeit und ist als Weide und
Ackerland geeignet. Er besitzt zudem eine gute Durchléssigkeit und ist geeignet fiir
Flachen- und Muldenversickerung. Eine Schutzwirdigkeit besteht nicht (Geoportal
NRW).

Im Rahmen der Erstellung des Baugrundgutachtens®® sind die anstehenden Boden
naher untersucht worden. Die Ergebnisse kénnen dem Gutachten entnommen werden.

Bewertung

Der Boden im Plangebiet ist durch die Nutzung als landwirtschaftliche Flache sowie
bereits erfolgte Ausschachtungsarbeiten und Bebauung vorbelastet. Mit der Entwick-
lung von Bauflachen wird grof3flachige Versiegelung ermdglicht. Der Verlust der 6kolo-
gischen Bodenfunktion ist als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen. Der Eingriff in
das Schutzgut Boden ist im Rahmen der Eingriffsregelung zu ermitteln und entspre-
chend auszugleichen.

4.1.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdasser befinden sich nicht im Plangebiet. Die ca. 400 m westlich von
Lahde in die Weser mindende Blickeburger Aue wird durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt. Das Plangebiet liegt mit einem Flurabstand von im Jahresmittel 5,47 m
grundwasserfern (Messtellennummer 100135420 PH 39 Lahde). Die Flache liegt au-
Rerhalb von Wasserschutzzonen.

Bewertung

7s.Fn. 7

185 Fn. 6
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Die Entwicklung von Bauflachen wird zu Flachenversiegelungen gem. den Bestimmun-
gen des B-Plans fuhren. Die Grundwasserneubildung wird damit verringert. Der vorlie-
gende B-Plan setzt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. 8§ 44 Abs. 2 Landeswasser-
gesetz NRW (LWG) eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten
Baugrundstiicken bzw. tiber Mulden und Rigolen innerhalb des Plangebietes fest. So-
mit kdnnen negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung weitgehend aus-
geschlossen werden. Durch gewohnliche Bauarbeiten ist eine Beeintrachtigung des tief
anstehenden Grundwassers ebenfalls nicht zu erwarten.

4.1.7 Schutzgut Klima / Luft

Klimatisch ist der Raum Petershagen dem ozeanisch-kontinentalen Ubergangsbereich
Mitteleuropas zuzuordnen und durch seine Lage in der Norddeutschen Tiefebene
Uberwiegend subatlantischem Klima mit kontinentalen Einfliissen ausgesetzt. Das Wet-
ter ist wechselhaft und unbestandig. Die in der Regel maRig warmen Sommer haben
auch im Raum Petershagen in den letzten Jahren Rekordtemperaturen und langere
Trockenperioden mit sich gebracht. Die Winter bleiben nach wie vor meist mild. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei etwa 9,5 °C, die mittlere Jahresnieder-
schlagsmenge liegt etwa zwischen 650 und 700 mm/a.*®

Kleinrdumig ist das Klima gepragt durch die halboffene Lage am Siedlungsrand, mit
Gewerbe-, Acker- und Grinlandflachen im Nordosten, dem wertvollen Gehdlzbestand
im sowie an das Plangebiet angrenzend sowie auch die umliegenden KraftfahrstraRen.
Freiflachen in Form von landwirtschaftlichen Flachen und Gehdélzbereichen haben eine
klimatische und lufthygienische Wirkung und tragen zum Ausgleich der Temperaturen
bei.

Bewertung

Die Flachenversiegelung kann zu einer Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnis-
se fuhren. Das Klima kann durch starkere Erwarmung am Tag und geringere Abkuh-
lung bei Nacht zu einer Erh6hung der Temperaturen im Bereich der Vorhabenflache
fuhren. Der Verlust der Vegetationsflachen mindert Funktionen wie ,Frischluftbildung®
und ,Feinstaubbindung®.

Im Hinblick auf steigende Temperaturen und ausbleibende Niederschlage sollten all-
gemein MalRnahmen zur Minimierung der negativen Auswirkungen von Flachenversie-
gelungen bertcksichtigt werden. MalRnahmen, die zu einer Beschattung oder Abkuh-
lung von Siedlungsbereichen beitragen sind z. B der Erhalt und die Neuanpflanzung
von Grof3baumen und Strauchern sowie Dach- und Fassadenbegriinungen.

Anhand der im B-Plan enthaltenen grunordnerischen Festsetzungen zum Erhalt der
Gehdlzflache sowie zur Pflanzung von Grof3bdumen kdnnen erhebliche Auswirkungen
vermieden werden. Dabei sind trockenheitsresistente Straf3enbaumarten zu bevorzu-
gen. Zu diesen Arten gehdren z. B. Traubeneiche, Feldahorn, Winterlinde, Kirsche
oder Hopfenbuche.

4.1.8 Biologische Vielfalt

Biodiversitat oder biologische Vielfalt bedeutet ,Variabilitat unter lebenden Organismen
jeglicher Herkunft, darunter Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und

19 Klimaatlas NRW, Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz,
http://www.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas, Zeitraum 1981-2010, abgerufen am 31.07.2019
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die dkologischen Komplexe, zu denen sie gehdren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb
der Arten (genetische Vielfalt) und zwischen den Arten (Artenvielfalt) und die Vielfalt
der Okosysteme und entsprechend der Interaktionen darin.“ (Artikel 2 der Convention
on Biological Diversity, CBD 1992).

Das Plangebiet stellt sich im Bereich der Ackerflache sowie auch in den Saumberei-
chen sowie der Grunflache am Fitness-Center als relativ artenarm dar. Im Bereich des
Fitnesscenters befinden sich Flachen die aufgrund der verringerten Nutzung und ex-
tensiven Pflege eine groRere Artenvielfalt und Spontanvegetation zulassen. Die Ge-
holzflache ist als wertvoller Bereich fur die biologische Vielfalt einzustufen. Durch un-
terschiedliche Baumarten, Wachstumsstufen, kleine Lichtungen und den Ubergang zur
Krautflur im Gehdlzrandbereich ist hier die héchste Artendiversitat des Plangebietes
vertreten.

Bewertung

Geschuitzte Arten wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Die westlich gelegene Ge-
hélzflache ist zum Erhalt festgesetzt. Durch die Rodung von Ruderal- und Gehdolzfla-
chen gehen artenreiche Flachen des Plangebietes verloren. Da die vorkommenden
Arten auf den Grinflachen sidlich der Gehdlzflache erhalten bleiben und keine ge-
schitzten Arten betroffen sind, ist eine erhebliche Beeintrachtigung der biologischen
Vielfalt nicht zu erwarten.

4.1.9 Landschaft

Das Landschaftsbild ist gepragt und vorbelastet durch den Siedlungsbereich im Siden
des Plangebietes, durch gewerbliche Betriebe und das weithin sichtbare Kraftwerk
Heyden im Norden. Positiv wirken die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plan-
gebietes und der gut ausgepragte Geholzbestand im direkten Umfeld. Mit der Planung
wird der Siedlungsrand bis an die Stral3e Dingbreite verschoben und eine Freiflache
zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung geschlossen. Die umliegenden Gehdlz-
flachen bleiben weitgehend erhalten. Die griinordnerischen Festsetzungen des B-Plans
Nr. 62 sehen Neuanpflanzungen von rund 50 Laubbaumen vor.

Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbhildes sind aufgrund der
bestehenden Vorbelastungen durch gewerbliche Ansiedlungen, der in Dammlage ver-
laufenden L 770, des verbleibenden Gehoélzbestandes und der geplanten Neuanpflan-
zungen nicht zu erwarten.

4.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet wurden verschiedene arch&aologische Fundstellen unbekannter Ausdeh-
nung vermutet. Zur Ermittlung der Ausdehnung und Giite der arch&ologischen Befunde
wurden im Januar 2020 im Plangebiet in Abstimmung mit dem LWL-Arch&ologie fir
Westfalen mehrere Prospektionsschnitte angelegt. Dabei traten keine archaologisch
bedeutsamen Funde oder Befunde zu Tage, sodass im Plangebiet eine Beeintrachti-
gung von Bodendenkmalern zu erwarten ist.

Sollten zusatzlich bei Bodenarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde ent-
deckt werden, ist die Stadt Petershagen als untere Denkmalbehérde oder die LWL-
Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld zu informieren und die Entdeckungs-
statte mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

Bewertung
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Das Schutzgut ist nicht betroffen.

4.1.11 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgiter stehen naturgemald in permanenter Wechselwirkung zuei-
nander, da sie in einem Wirkungsgefige miteinander verbunden sind. Veranderungen
wirken sich daher selten nur auf ein Schutzgut aus, sondern haufig, zumindest mittel-
bar, auf mehrere Schutzguter. Z. B. wird eine Veranderung des Wasserhaushaltes ei-
ner Flache eine Verénderung der Vegetation und damit eine Veranderung der Fauna
mit sich bringen.

Bewertung

Eine zusatzliche negative Beeinflussung der einzelnen Schutzgiter durch Wechselwir-
kungen aufgrund der Nutzungsanderung ist zum jetzigen Stand der Planung nicht zu
erkennen. Aufgrund der Kleinrdumigkeit und der Vorbelastung der Flache ist jedoch
nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

4.1.12 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt im Bereich der Tennishalle die planungs-
rechtliche Nutzung als ,Flache fur Sport- und Spielanlagen® gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2a
BauGB. Eine Umnutzung in ein Wohngebiet ist aufgrund des bestehenden B-Plans
nicht mdglich. Die Ackerflache unterliegt weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung.
Die regionalen Bedarfe fur die Entwicklung von Bauflachen missen an anderer Stelle
gedeckt werden.

4.1.13 Auswirkungen des Vorhabens

Die Stadt Petershagen plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Auf der Hoge
[I“. Innerhalb des Geltungsbereichs werden gemischte Bauflachen gem. § 1 (1) Nr. 2
BauNVO, Wohnbauflachen fir reine Wohnbebauung gem. § 1 Abs. Nr. 1 BauNVO und
ein Sondergebiet gem. § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO festgesetzt. Die vorgesehenen Nut-
zungen werden einen Anstieg des Verkehrsaufkommens im Plangebiet mit sich brin-
gen. Hierdurch wird es zu vertretbaren Schallemissionen auf benachbarte Wohngebie-
te kommen. Die Umsetzung der Planung wird zum Verlust von Ackerflache, Geholzfla-
chen und Ruderalstrukturen sowie zu Versiegelungen filhren deren Auswirkungen im
Rahmen der Eingriffsregelung ermittelt und ausgeglichen werden.

4.1.14 Mogliche Auswirkungen auf die Schutzguter (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB)

Tabelle 4: Mogliche Auswirkungen auf die Schutzgiter in der Zusammenfassung

Schutzgut | Auswirkungen der Planung Erheblichkeit / MaRnahmen
Mensch e mit Anderung der Nutzung in | ¢ die geplanten Nutzungen sind
ein Misch-, ein Wohn- und ein in der Regel mit vertretbaren
Sondergebiet konnen Larm-, Emissionen verbunden; keine
Licht- und Luftbelastungen auf- erheblichen Beeintrachtigun-
treten; gen erkennbar;
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Tiere Verlust potenzieller Brut- und MaRnahmenkonzept bertick-
Nahrungshabitate sichtigen (Brutvogelkartierung,
Kontrolle auf Brut- und Le-
bensstatten, Fallverbot)
Pflanzen Verlust von z. T. artenreichen Erhebliche Beeintrachtigungen
Vegetationsflachen durch Versiegelungen
Anderung der Biotoptypen Bertcksichtigung der Eingriffs-
regelung
Umsetzung geeigneter Aus-
gleichsmafinahmen
Flache Flachenneuinanspruchnahme Beeintrachtigungen durch
Versiegelungen
Bertcksichtigung der Eingriffs-
regelung
Umsetzung geeigneter Aus-
gleichsmalinahmen
Boden Verlust der Bodenfunktion im Erhebliche Beeintrachtigungen
Bereich von Versiegelung durch Versiegelungen
Bertcksichtigung der Eingriffs-
regelung
Umsetzung geeigneter Aus-
gleichsmalinahmen
Wasser durch Versiegelung Verringe- Versickerung des unbelaste-
rung der Grundwasserneubil- ten Niederschlagswassers im
dung mdoglich Plangebiet
Klima/Luft Verlust von klimatisch und luft- aufgrund der zu erhaltenden
hygienisch ausgleichenden und neu entstehenden Struk-
Strukturen turen sind keine erheblichen
Entstehung von zusétzlichen Beeintrachtigungen zu erwar-
. ten
Versiegelungen
Biologische Verlust von Vegetationsflachen erhebliche Beeintrachtigungen
Vielfalt
Entstehung von versiegelten werden Uber neu entstehende
Flachen Biotope im Plangebiet, sowie
den Ausgleich im Rahmen der
Eingriffsregelung kompensiert
Landschaft Verlust von Freiflachen Durch Vorbelastung, verblei-

Entstehung von Verkehrsfla-

benden Geholzbestand und
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chen geplante Neuanpflanzungen
entsteht keine erhebliche Be-
eintrachtigung des Land-
schaftsbildes;

Kultur- und | ¢ Archéaologische Untersuchung | ¢ keine erhebliche Beeintrachti-
Sachgtiter

wurde durchgefiihrt gung
Wechsel- e Wechselwirkungen  zwischen | ¢ Eine negative Beeinflussung
wirkungen den einzelnen Schutzgutern der einzelnen Schutzguter
vorhanden durch Wechselwirkungen ist

aufgrund der vorgesehenen
Maflnahmen zu Vermeidung,
Kompensation und Larm-
schutz nicht zu erwarten

4.1.15 Zusatzliche Aspekte und Wirkfaktoren bei Durchfiihrung der Planung

4.1.15.1 Planung (Abriss, Bauphase, Nutzung)

Im sudlichen Bereich des Plangebietes sind Riickbau- und Rodungsmalnahmen erfor-
derlich. Fir diese Arbeiten sowie auch wéahrend der gesamten Bauphase sind die ent-
sprechenden VermeidungsmaRnahmen zu beriicksichtigen (s. Kap. 4.3).

4.1.15.2 Ressourcennutzung (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt)

Empfindlichkeit und mdgliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurden geprift und bewertet. Zusammenfas-
send ist festzustellen, dass eine nachhaltige Verfligbarkeit der Ressourcen Flache,
Boden, Wasser und Pflanzen gegeben ist. Diese Aussage kann nicht verbindlich fir die
Schutzgiter Tiere und biologische Vielfalt getroffen werden, da ausreichende Daten
nicht zur Verfigung stehen.

4.1.15.3 Art und Menge an Emissionen

Schadstoffe:

Der Betrieb nicht elektrisch betriebener Baumaschinen sowie der mit der betrieblichen
Nutzung verbundene LKW-Verkehr ist mit dem Ausstol3 von Luftschadstoffen verbun-
den. Eine Liste der zur Verwendung kommenden Materialien liegt nicht vor, somit kdn-
nen keine weiteren Aussagen zu potenziellen Schadstoffemissionen getroffen werden.
Es gelten die einschlagigen Richtlinien (z. B. TA-Luft).

Larm:

Wahrend der Abrdumarbeiten sowie der gesamten Bauzeit ist mit Belastungen durch
Larm zu rechnen (Baumaschinen, An- und Abtransport von Material, Boden...). Diese
sind temporar und werden daher als geringfiigig eingestuft.

Nutzungsbedingt wird es im Plangebiet ein erhohtes Verkehrsaufkommen geben, das
zu einer Erhéhung der Larmemissionen beitragt.
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Erschuitterungen:

Waéhrend der Bauphase ist mit leichten Erschitterungen durch Baumaschinen (z. B.
Ruttelplatten zur Verdichtung) zu rechnen. Anlage- und nutzungsbedingt sind keine
zusatzlichen Erschutterungen zu erwarten.

Licht:

Anlage- und betriebsbedingt entstehen zusétzliche Lichtquellen durch Beleuchtungen
im Bereich von Parkplatzen und Stral3en sowie an Zuwegungen und Hauseingéngen.
Da Bauarbeiten auch im Winterhalbjahr stattfinden kénnen, kdnnen in den Morgen-
und Abendstunden Beleuchtungen erforderlich werden.

Wéarme und Strahlung:

Waéhrend der Bauphase kdnnen Arbeiten mit Warmeentwicklung erforderlich sein (z. B.
Herstellung von Asphaltdecken). Im Bereich der Gberbauten Flachen kommt es zu ei-
ner Veranderung des Kleinklimas, die sich nur unwesentlich auf die Umgebung aus-
wirkt.

Verursachung von Belastigungen:
Weitere, vom geplanten Vorhaben ausgehende Beldstigungen sind nicht zu erwarten.

4.1.15.4 Abfalle / Abwasser:

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird auf den privaten
Baugrundstiicken durch die belebte Bodenschicht zur Versickerung gebracht. Die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber ein neu herzustellendes Kanalsystem inner-
halb des Plangebietes. Die neu entstehenden Kanale kénnen im Bereich der Nienbur-
ger Strafe und der Tennisstrale an das bestehende Kanalnetz angeschlossen wer-
den.

4.1.15.5 Risiken fur Mensch, Umwelt und kulturelles Erbe

Das Plangebiet liegt sidlich des Kraftwerks Heyden, welches aufgrund des Ammoni-
aklagers der Storfallverordnung (KAS 18) unterliegt. Nach KAS 18 ist der Stoff Ammo-
niak in die Abstandsklasse Il einzuordnen. Das Plangebiet liegt aul3erhalb eines Berei-
ches, in dem mit storfallrelevanten Auswirkungen bei einem ,Dennoch-Stérfall“ zu
rechnen ist (vgl. Teil I, Kap. 3.4).

4.1.15.6 Kumulation von Umweltauswirkungen

Kumulative Wirkungen konnen aus der Uberlagerung von Auswirkungen gleicher Art
aus anderen (benachbarten) Bauvorhaben entstehen. Dabei kdnnen die Auswirkungen
einzelner Vorhaben geringfiigig sein, sich in Uberlagerung mit den Emissionen weiterer
Projekte jedoch zu erheblichen Auswirkungen steigern. Gerauschintensive Vorhaben
im Umfeld des Plangebietes, die zu solchen Uberlagerungen fuhren kdénnten, sind nicht
bekannt.

4.1.15.7 Klimaaspekte

Die moglichen klimatischen Auswirkungen durch Flachenversiegelungen und Gehoélz-
verluste sind unter dem Kapitel Schutzgtter erlautert. Die aktuellen Auswirkungen des
Klimawandels beeintrachtigen nicht die Umsetzung des geplanten Vorhabens oder die
langfristige Nutzung.
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4.1.15.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Der Einsatz von Baustoffen unterliegt regelmafigen Kontrollen. Es gelten die einschla-
gigen Richtlinien.

4.2

teiligen Wirkungen

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-

Aus 8 13 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) folgt, dass nach Abschluss der
Bestandsaufnahme zunadchst Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minimierung von
Beeintrachtigungen zu prifen sind. In der folgenden Tabelle werden die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen und vorgesehene MalRnahmen flr das Plangebiet dargestellt.

Tabelle 5: MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Wirkungen

Betroffene | Voraussichtliche Beeintrach- | Vorkehrungen zur Vermeidung | Externe AusgleichsmalR-
Schutzguter tigungen und Minderung von Beeintrachti- | nahmen
gungen
Mensch Beeintrachtigung durch Larm | Optimierung des betrieblichen Ab- | nicht erforderlich
wahrend Bauphase und be- |laufs
trieblicher Nutzung LarmschutzmalRnahmen: kombinierte
MafRnahme aus Erdwall bepflanzt mit
Baumen und Strauchern mit zus.
Larmschutzwand
Tiere  und | Artenschutzkonflikte: VermeidungsmaRnahme I: Rd&umen | Bei Auffinden von Brut- und
Pflanzen mogliche Verletzung des To- | des Baufeldes und Rodung von Lebensstatten Umsetzung
tungsverbots (§8 44 BNatSchG) | Geholzen aufRerhalb der Brut- und der CEF-MalRnahmen;
sowie mogliche Zerstdrung von | Aufzuchtzeit
Brut- und Lebensstatten von | Vermeidungsmalinahme lI: faunisti-
Voégeln und Flederméausen; sche Untersuchung auf Brutvogel
und Flederméause
Vermeidungsmafinahme lll: fachge-
rechte Kontrolle der Geb&ude auf
Lebens- und Vermehrungsstatten
Vermeidungsmafnahme IV: Maf3-
nahmen zur Vermeidung/ Verringe-
rung von Vogelschlag an Fenster-
fronten
Verlust von Vegetationsflachen | Grinordnerische Festsetzung einer | Kompensation der natur-
als Brut- und Nahrungshabitate | Geholzflache; Pflanzung von einhei- | schutzfachlichen Eingriffs-
fur Vogel, Insekten, Kleinsduger | mischen Laubbaumen im Plangebiet; | folgen: Naturschutzfachliche
Aufwertung von Flachen
aullerhalb des Plangebietes
(im stédtebaulichen Vertrag
verbindlich geregelt;)
Beeintrachtigung von Geholzen | Vermeidungsmaflinahme V: nicht erforderlich;
im Stamm- und Wurzelbereich | Baumschutzmafnahmen fur Stamm-
wahrend der Abrdum- und |und Wurzelschutz (DIN 18920);
Bauphase;
Boden Verlust der 6kologischen Bo- Erhéhung der Naturlichkeit
denfunktion durch Versiegelung - von Béden auf den externen
Kompensationsflachen;
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Betroffene | Voraussichtliche Beeintrdch- | Vorkehrungen zur Vermeidung | Externe Ausgleichsmal-
Schutzgiter tigungen und Minderung von Beeintrachti- | nahmen
gungen
Flache Teilweise Inanspruchnahme Uberplanung auch von bereits be- Erh6éhung der Nattrlichkeit
bislang unbebauter Flachen bauten Flachen (Tennishalle) von Boden auf den externen
Kompensationsflachen;
Wasser Verminderung der Grundwas- | Versickerung der Niederschlage im | nicht erforderlich
serneubildungsrate Plangebiet Uber die belebte Boden-
zZone;
Klima/Luft | verringerung der Verduns- Erhalt von GroRgehdlzen; nicht erforderlich
tungsrate durch Verlust von Neuanpflanzungen von Laubb&u-
Vegetation men;
Starkere Erwarmung und lang- | Grunordnerische Festsetzung einer | nicht erforderlich
samere Abkilhlung der versie- | Gehdlzflache; Pflanzung von einhei-
gelten Flachen; mischen Laubbdumen im Plangebiet;
Land- Verlust von Freiflachen; Sied- Erhalt pragender Gehdélzstrukturen; | Anpflanzungen von Baumen
schaftsbild | lungsbereich verschiebt sich in | Neuanpflanzungen von Baumen und | und Strduchern zur Einbin-
die freie Landschaft; Strauchern; dung in die Landschatft;
Denkmal- Eingriff in potentiell vorhandene | Archaologische Prospektionen und | nicht erforderlich
schutz Bodendenkmaéler Grabungen zur Sicherung von ar-
chéologischen Funden und Befun-
den wurden durchgefuhrt

Erlauterung der Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen

VermeidungsmaRnahme |: Rdumen des Baufeldes und Rodung von Gehdlzen
auBBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September (8 39
BNatSchG))

Um ein Toten und Verletzen von im Plangebiet britenden Arten auszuschlie3en, ist
das Raumen des Baufeldes sowie die Rodung von Geholzen grundsatzlich auRerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeiten (1. Mé&rz bis 30. September) durchzufiihren (8 39
BNatSchG).

VermeidungsmafRnahme lI: faunistische Untersuchung auf Brutvdgel und Fle-
dermause

Im Plangebiet sind Arten mit ungunstigem Erhaltungszustand (Waldohreule, Feld-
sperling) nicht auszuschliel3en. Fir diese Arten kann sich der Verlust von im Vorjahr
genutzten Brutplatzen problematisch auswirken. Insbesondere die Waldohreule gilt als
standorttreu und sucht ihre alten Brutstandorte auf. Daher ist fur diese Arten eine Kon-
trolle auf mogliche Brutplatze und Nester (ehem. Kr&hen- und Elsternnester) durchzu-
fuhren.

Im Rahmen dieser Untersuchung sollte ebenfalls das Vorkommen von Fledermausen
im Plangebiet abgeklart werden. Sollten Brutplatze oder Vermehrungsstatten der oben
genannten Arten gefunden werden, sind die im Fachbeitrag Artenschutz erlauterten
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CEF-MaRRnahmen umzusetzen. Bei Auffinden oder Verdacht auf besonders oder streng
geschiitzte Arten ist die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren.

Vermeidungsmalnahme lll: fachgerechte Kontrolle der Gebaude auf Lebens- und
Vermehrungsstatten (8 44 BNatSchG)

Der Abbruch des Gebaudes im Plangebiet ist nicht vorgesehen. Sollte fir das zurzeit
als Fitness-Center genutzte Geb&ude im weiteren Verlauf der Planung ein Abbruch
vorgesehen werden, ist eine Kontrolle auf Lebens- und Vermehrungsstatten gebaude-
bewohnender Arten durchzufiuihren. Dabei handelt es sich vorrangig um Zwerg- und
Breitfligelfledermaus und Mehlschwalbe. Sollten Brutplatze der oben genannten
Arten gefunden werden, sind die unter 5.2.2 erlauterten CEF-MalRnahmen umzuset-
zen.

VermeidungsmaRnahme 1V: Mallhahmen zur Vermeidung/Verringerung von Vo-
gelschlag an Fensterfronten (8 44 BNatSchG)

Im Plangebiet sollen u. a. Geschéaftshauser sowie ein Altenpflegeheim entstehen. Die-
se Gebaudetypen sind haufig mit gréReren Fensterfronten oder verglasten Durchgan-
gen ausgestattet. Hier sind, insbesondere im Hinblick auf die Nahe zum VSG We-
seraue, sowie die umliegenden Gehdlzstrukturen, die zu einer héheren Aktivitatsdichte
von Vogeln fuhren, entsprechende MaRnhahmen vorzusehen, die Spiegelungen oder
Durchsicht der Glasflachen verhindern (z. B. UV-Licht absorbierende Scheiben, ,Bird-
pen“, eingearbeitete Muster oder nachtraglich aufgebrachte Raster-Folien). Weiterflih-
rende Informationen finden sich u.a. in der Publikation ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht“%.

Vermeidungsmalnahme V: Baumschutz

Wahrend der Abraum-, Rodungs- und Bauarbeiten ist der im Plangebiet verbleibende
sowie der angrenzende Geholzbestand gefahrdet und unter Anwendung der DIN
18920 und RAS LP 4 mit entsprechenden Maflnahmen fiir Stamm- und Wurzelschutz
gegen mechanische Einwirkungen von z. B. Baufahrzeugen zu schiitzen.

AusgleichsmalRnahme

Die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und
Vegetation erfolgt tber die naturschutzfachliche Aufwertung von Flachen auf3erhalb
des Plangebietes. Die Gestaltung und Umsetzung der Mafinahmen wird im stadtebau-
lichen Vertrag verbindlich gesichert.

Eingriffsbilanz und Kompensationsermittiung

Zur Ermittlung des Ausgleichs fur erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt ist der Pla-
nungszustand dem Bestand gegeniiberzustellen. Im aktuellen Fall ist in den Bereichen,
die bereits Uberplant sind, der Planungszustand dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 30 ,Auf
der HOge“ gegenuberzustellen.

20 Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012
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Tabelle 6: Eingriffsbilanz

Bestand

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2 18.888 37.776

6.4 Wald, Feldgehdlz mit Irt. Baumarten 90 - 100 % 7 2.222 15.554

7.2 Gehdlzstreifen mit Irt. Gehdlzanteilen > 50 % 5 1.118 5.590
Versiegelung, Flache fur Sport und Spielanlagen (B

1.1 Plan Nr. 30) 0 9.563 0

1.1 Verkehrsflachen (B-Plan Nr. 30) 0 472 0

1.1 Verkehrsflachen (Tennisstralie) 0 381 0

7.4 Einzelbdume, mittl. Baumholz (36 Stk.) 5720 3.600
Gesamt 32.644 62.520

Planung
Mischgebiet (MI, 4133 m?, Versiegelung bis zu 80

1.1 % der Flache 0 3.306 0
Allgemeines Wohngebiet (WA 1, 4.331 m?),

1.1 Versiegelung bis zu 60 % der Flache 0 2.599 0
Allgemeines Wohngebiet (WA 2, 12.133 m?),

1.1 Versiegelung bis zu 45 % der Flache 0 5.460 0
Sondergebiet (SO, 6.982 m?) Versiegelung bis zu

1.1 80 % der Flache 0 5.586 0

11 Verkehrsflachen 0 2.326 0

7.2 Hecke (3-reihig), mit Irt. Gehdlzen > 50 % 5 517 2.585

6.4 Wald, Feldgehdélz mit Irt. Baumarten 90 - 100 % 7 2.222 15.554

45 Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker 2 10.628 21.256

7.4 Einzelbdume aus Irt. Laubbaumart (56) 5/1.120 5.600
Gesamt 32.644 44.995

Kompensationsdefizit -17.525

Erlauterung der Eingriffsbilanz: Der Traufbereich (Flache der Baumkrone) der in den
Tabellen dargestellten Einzelbdume flief3t nicht in die Flachenbilanz mit ein, da sich in
diesem Fall zwei Biotoptypen mit ihren Flachenanteilen tiberlagern wiirden. Die Flache
ist lediglich fur die Biotopwertermittlung der Baume erforderlich.

Durch den erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden, sowie den Verlust von Gehdlz-
flachen ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 17.525 Punkten.

4.3 Externe Kompensationsmalnahmen

Zum Ausgleich des entstehenden naturschutzfachlichen Kompensationsdefizites wird
in der Gemarkung MeRlingen, Flur 2 auf dem Flurstiick 88 eine naturschutzfachliche
Aufwertung der dortigen Ackerflache vorgenommen. Vorgesehen ist die Anlage einer
JArtenreiche Mahwiese/ -weide mit Blanke* (Zielwert Biotopwert 6) auf einer Flache von
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4.380 m2. Die externe Ausgleichsflache steht bereits im Eigentum des Vorhabentra-
gers.

Mit einer Umwandlung von Acker in eine ,Artenreiche Mahwiese / -weide mit Blanke
l&sst sich die bisherige Ackerflache (Wertfaktor 2) um ca. 4 Wertpunkte aufwerten.

Die Grunlandentwicklung kann am einfachsten tber eine Ansaat erfolgen. Sofern die
Moglichkeit besteht, Mahdgut von artenreichen Grunlandflachen aus z. B. dem NSG
,Heisterholz* zu erhalten, kann auch eine Mahdgutiibertragung erfolgen.

Mit der Gestaltung einer leichten, flach auslaufenden Vertiefung, einer sogenannten
.Blanke®, erhoht sich die Strukturvielfalt der Flache. Durch unterschiedliche Feuchte-
grade zwischen den tiefer und hoher gelegenen Bereichen kdnnen sich unterschiedli-
che Pflanzen etablieren. Fur die Malinahme ist keine Entsorgung von Boden erforder-
lich, sondern lediglich eine leichte Modellierung der Fléache.

Als Entwicklungspflege sind 2 Jahre mit insgesamt 4 Mahgangen erforderlich. Danach
kann die Flache Uber eine zeitweise Beweidung gepflegt werden. Die Flache sollte 2 x
im Jahr gemaht oder beweidet werden, damit die Artenvielfalt erhalten bleibt. Zwischen
den Pflegegadngen muss ein ausreichender Zeitraum liegen, der die Blute und das Aus-
reifen der Samen ermdéglicht. Das Mahdgut sollte von der Flache entfernt werden. Die
Entsorgung kann uber Verfutterung als Heu, Gras oder Silage, Kompostierung oder die
Verwertung in Biogasanlagen erfolgen.

4.4 Darstellung von anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Eine Variantendiskussion im Rahmen der Bebauungsplanung ist Teil der Umweltpri-
fung. Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich von Siedlungsbereich und Gewerbe-
flachen, wodurch innerhalb der bestehenden Bebauungsstrukturen des Ortsteils Lahde
gelegene unbebaute Flachen stadtebaulich sinnvoll mit Anschluss an die bestehenden
sozialen und technischen Infrastruktureinrichtungen genutzt werden kénnen.

Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes be-
schranken sich auf eine ggf. angepasste andere Aufteilung der Arten und des MalRes
der baulichen Nutzung und der verkehrlichen ErschlieBung. Die derzeit gewahlte Vari-
ante berilicksichtigt jedoch bereits die konkret geplante bauliche und nutzerorientierte
Ausrichtung der spateren Bebauung, z.B. im Bereich der geplanten Seniorenwohn- und
Pflegeeinrichtung und der Wohnbebauung, so dass hier keine ernsthaft zu betrachten-
den Alternativen erkennbar sind.

Im Hinblick auf den Standort des Vorhabens miisste der vor Ort erkennbare Bauland-
bedarf im Bereich des Ortsteils Lahde bzw. der Stadt Petershagen an anderer Stelle
gedeckt werden. Jedoch befinden sich derzeit praktisch keine verfiigbaren Flachen mit
ahnlicher Gro3e und infrastruktureller Anbindung an die bestehende Ortslage zur Ver-
figung. Insofern sind gegenwartig keine ernsthaft zu betrachtenden Planungsalternati-
ven im Hinblick auf Inhalt, Lage und Auswirkung der Planung zu erkennen.
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5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Beschreibung der technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Fur den Umweltbericht wurden bestehende Planungen, Erhebungen und Gutachten
herangezogen. Die Schutzgiter wurden anhand der einschlagigen Geodatenportale
NRW sowie bei einer Bestandsaufnahme vor Ort ermittelt.

Schalltechnische Untersuchung nach TA Larm, As. Beratung in Immissionsschutz, Ka-
pellenbergstralRe 3, 65779 Kelkheim

Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung, LANUV NRW, 2008

Fachbeitrag Artenschutz (8 44 BNatSchG), 0.9 Landschaftsarchitekten, Opferstrafie 9,
32423 Minden

Geobasisdaten NRW: Daten zu Boden, Wasser, Larmemissionen, Naturschutz

Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben treten dann auf, wenn geforderte
Angaben den Untersuchungsrahmen Ubersteigen, z. B. zu Auswirkungen auf die Res-
sourcen Tiere, biologische Vielfalt und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.
Diese Aspekte sind in ihrer Ganze im Rahmen eines Fachbeitrags zur Bauleitplanung
nicht zu erfassen.

5.2 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um nachteilige Aus-
wirkungen frihzeitig zu erkennen und geeignete MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

e Uberwachung der fachgerechten Umsetzung von Vermeidungs-, Gestaltungs- und
AusgleichsmalRnahmen

Um die fachgerechte Umsetzung der im Umweltbericht erarbeiteten Vermeidungs- und
Gestaltungsmalinahmen zu gewahrleisten ist der Einsatz einer 6kologischen Baube-
gleitung / Umweltbaubegleitung zu empfehlen.

6 ZUSAMMENFASSUNG

Fir den Bebauungsplan Nr. 62 ,Auf der Hoge II“ der Stadt Petershagen wurde eine
Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbe-
richt gem. § 2a Nr. 2 BauGB vorliegen.

Zielsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiur die Entwicklung eines Misch- und Wohngebietes sowie ei-
nes Sondergebietes mit Zweckbestimmung Altenpflegeheim im Ortsteil Lahde. Die
Flachen liegen tlw. im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 30 ,Auf der HOge®, der in
seinem Geltungsbereich eine ,Flache fir Sport- und Spielanlagen® festsetzt. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan wird dieser Bereich tGberplant.

Der nérdliche Bereich des Plangebietes wird als Ackerflache genutzt. Wertvolle Struk-
turen, wie die Gehdlzflache im Siudwesten des Plangebietes sind Uberwiegend zum
Erhalt festgesetzt. Im Rahmen der Planung sind jedoch auch Gehélzrodungen vorge-
sehen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sowie zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen an im Plangebiet verbleibenden oder angrenzenden Gehdlzberei-
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chen sind die entsprechenden Vermeidungsmafl3nahmen zu berticksichtigen. In diesem
Zusammenhang ist der Einsatz einer Umweltbaubegleitung vorzusehen. Der Eingriff in
die Schutzgiter Boden und Vegetation erzeugt ein Kompensationsdefizit von 17.285
Punkten. Der Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter wird in
einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich gesichert.

7 QUELLENANGABEN UMWELTBERICHT

© Geobasis NRW 2016, © GeoBasis-DE / BKG 2016

Geologischer Dienst NRW (2016): Auskunftssystem BK 50 — Karte der schutzwirdigen
Boden

LANUV NRW (2018): Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung
in NRW

Glutz von Blotzheim, U.N. (1985): Handbuch der Végel Mitteleuropas. Bd. 10/1: Passe-
riformes. Aula Verlag, Wiesbaden.

LANUV NRW (2013): Planungsrelevante Arten in NRW: Vorkommen und Be-
standsgrof3en in den Kreisen in NRW- Stand: 05.03.2013

LANUV NRW: Fachinformationssystem Geschiitzte Arten
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/start

Sudbeck, P., H. Andretzke, S. Fischer, K. Gedeon, T. Schikore, K. Schrdder & P. Sud-
feld (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands. Radolfzell.

65 0.9
stadtplanung



