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1.0 ANGABEN DER RECHTSGRUNDLAGE

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141),

e die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994, (GV NW S. 666 / SGV NW S. 2023),

e die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW 1985 S. 218), geandert durch Gesetz vom
24.10.1998 (GV NW S. 678), gedndert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV NW S. 622),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990

(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz (WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

2.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des
rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Burgmannskamp®. Er umfalt die Flur-
sticke 405 bis 437 in Flur 13 der Gemarkung Petershagen und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Sudgrenze des Flurstickes 385, Koppelweg

Im Osten durch die Westgrenze des Flurstiuckes 315, Burgmannskamp
Im Studen durch die Nordgrenze des Flurstickes 373, Brandhorststralle
Im Westen durch die Ostgrenze des Flurstucke 399, Westfalenstralle

Diese Grenzen bilden den raumlichen Geltungsbereich und sind in der Planzeichnung verbind-
lich dargestellt. Darstellungen auflierhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen Cha-
rakter.

3.0 ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan ,Burgmannskamp" ist seit dem 14. April 1998 rechtskraf-
tig. Von den 29 Grundsticken sind inzwischen 25 bebaut. Entlang des Koppelweges sind zwei
Reihenhauskomplexe und 6 Einzelgaragen errichtet worden.

Fur weitere Garagen besteht kein Bedarf mehr, da diese von den Grundsttickseigentumern auf
ihren jeweiligen Grundstiucken errichtet wurden.

Der Vorhabentréger, die Fa. GS-Projektbau & Grund GmbH, Jésser Dorfstrale 18, 32469 Pe-
tershagen, hat daher beantragt, die nicht mehr fir Garagen und Stellplatze benétigte sudliche
Teilflache des Flurstickes 409 in einer Grofie von ca. 500 m? einer Wohnbebauung zuzufihren.
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Petershagen und soll nach erfolgter Plan-
anderung von der Fa. GS-Projektbau & Grund GmbH bebaut werden.
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4.0 FESTSETZUNGEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Im rechtkraftigen Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist fur das Flurstick 409 Flache fur Stell-
platze und Garagen festgesetzt. Um die Flache baulich nutzen zu kénnen ist deshalb vorgese-
hen die Festsetzung Flache fur Stellpldtze und Garagen fur einen Teil des Flurstiickes in Uber-
baubare Flache zu andern. Hierzu wird im sudlichen Bereich des Flurstickes eine fur die Er-
richtung eines freistehenden Einfamilienhauses ausreichende Bauflache dargestelit.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Fur die neue Bauflache wird entsprechend der bestehenden Festsetzung fur das tibrige Gebiet
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmen geman §4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO sind ge-
mal §1 Abs.6 BauNVO nicht zulassig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur die neue Bauflache wird eine 1-geschossige, offene Bauweise festgesetzt. Die Grundfla-

chenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Die Firsthdhe darf maximal 9,50 m, die Traufhthe maximal
4,50 m betragen. Zulassig sind maximal 2 Wohneinheiten.

5.0 GRUNORDNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der rechtskraftige Vorhaben- und Erschlieungsplan sieht fur das derzeitige Flurstick 409 eine
vollflachige Versiegelung zur Nutzung fur Stellplatze und Garagen vor.

Durch die geplante Nutzungsanderung fur die sldliche Teilflache des Flurstickes mit Festset-
zung einer Grundflachenzahl von 0,3 ergibt sich gegentber der rechtskraftigen Planung ein ge-
ringerer Versiegelungsanteil. Zusatzlich wird durch die fur private Grundstiucksflachen gultige
Festsetzung zum Anpflanzen von B&umen eine Aufwertung erreicht.

Die Nutzungsanderung stellt damit gegentber der rechtskraftigen Planung einen geringeren
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Eine erneute Bilanzierung ist deshalb nicht erforderlich.

6.0 WIRKSAMKEIT DER FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN VORHABEN-
UND ERSCHLIESSUNGSPLANES

Alle weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bleiben
von der Anderung unbertihrt.

Stadt Petershagen, den . .2000

Die Burgermeisterin
Schmitz-Neuland
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