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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V7
~Wohnanlage Neuer Graben*

1 GRUNDLAGEN

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VB-Plan) ist gemaR § 10 Abs. 4 BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beizufligen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Aufstellung des VB-
Planes bertcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewéhlt wurde.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V7 sollten die planungs-

rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer barrierefreien Wohnanlage geschaffen
werden.

2 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Um die Umweltbelange angemessen beriicksichtigen zu kdénnen, wurde im Rahmen der
Planaufstellung eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB durchgefihrt, in der die Aus-
wirkungen der Planung auf die Belange von Boden, Natur und Landschaft und der Eingriff
i.s.d. 8§ 1a Abs. 3 BauGB ermittelt wurden. Das Ergebnis der Umweltprifung wurde im
Umweltbericht, der Teil der Begriindung zu dem Bebauungsplan ist, dargestellt.

Die Umweltprifung flhrte zu dem Ergebnis, dass durch die Planung erhebliche Beein-
trachtigungen der oben genannten Schutzglter zu erwarten sind, die im Wesentlichen durch
die Uberbauung und Versiegelung sowie der damit verbundenen Eingriffe in den Boden- und
Wasserhaushalt von bislang als Intensivgriinland genutzten Flachen hervorgerufen werden.
Diese durch die Planung ermdglichten Eingriffe kénnen jedoch durch die im VB-Plan
verbindlich festgesetzten internen und externen Kompensationsmafl3nahmen ausgeglichen
werden.

Dies wird durch die Festsetzung einer Grinflache mit der Anlage von Eidechsenbiotopen
und dem Anpflanzen von 7 grof3- und 7 mittelkronigen Baumen im Osten des Plangebietes
sowie durch die Festsetzung externer Kompensationsflachen in der Gemarkung Heimsen,
Flur 3, Flurstiick 15 erreicht.

Durch die vorliegende Bauleitplanung verbleiben somit keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Belange von Boden, Natur und Landschaft.

3 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine Hinweise oder
Anregungen zu der Planung vorgetragen.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden abwagungsrelevante
Hinweise und Anregungen insbesondere zu folgenden Punkten vorgetragen und vom Rat
der Stadt Petershagen wie folgt abgewogen:

Anregungen / Hinweise Abwagung

Die Anregungen wurden zur Kenntnis
genommen.

Gegen die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes bestehen
dann keine Bedenken, wenn fir die
geplante Ableitung des Oberflachenwassers
Uber den Regenwasserkanal in die Aue ein
Regenrickhaltebecken (ggf. mit integrierter

In Bezug auf die Einleitung des im
Plangebiet anfallenden  Niederschlags-
wassers in den in der Straf3e Neuer Graben
vorhandenen Regenwasserkanal hat am
22.09.11 ein gemeinsamer Termin mit dem
Kreis Minden Libbecke, den Stadtwerken
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V7
~Wohnanlage Neuer Graben*

Anregungen / Hinweise

Abwagung

Reinigungszelle) vorgesehen wird.

Uberschlagiy werden aus dem hier
geplanten Baugebiet unter Ansatz eines
einjdhrlichen 15-Minuten-Regens aus der
neu zu versiegelnden Flache 45 /s
eingeleitet. Aus dem unversiegelten
natirlichen Einzugsgebiet werden jedoch
nur ca. 3 I/s abgefuhrt. Da aus den bereits
bebauten vorhandenen

Wohngebieten ungefahr 730 |I/s Uber
dieselbe Kanalisation in die Aue gelangen;
eigentlich aus diesem Gebiet im natirlichen
Zustand jedoch nur ca. 90 I/s abflie3en
wirden, wird offensichtlich, dass das
Gewasser an dieser Einleitungsstelle
hydraulisch zu stark beaufschlagt wird.

Hinzu kommt, dass oberhalb dieser
Einleitung auf einer Lange von nur ca. 300
Metern zwei weitere Direkteinleitungen
vorhanden sind. Unterhalb wird der Aue an
sieben Stellen Oberflachenwasser von
befestigten Flachen des Ortsteils Lahde
zugefihrt. Aus hydraulischer Sicht ist damit
die Aue Uber ein wasserwirtschaftlich
tolerierbares Maf? hinaus belastet.

Daher wéare eine zentrale Regenrtckhaltung
(z.B. in Form eines Erdbeckens) fiur die
Flachen, von denen Wasser in die Aue
eingeleitet wird, winschenswert. Fir die
Niederschlagswasserbeseitigung des
Plangebietes rege ich ein Abstimmungs-
gesprach mit der unteren Wasserbehdrde
an, um mogliche Flachenverfigbarkeiten fur
eine Regenruckhaltung und weitere Details
zu klaren.

Grundsatzlich ist jedoch eine ortsnahe
Versickerung des Oberflachenwassers, so
wie im Vorentwurf des Bebauungsplanes
dargestellt, auf den einzelnen Grundstiicken
sinnvoller. Laut hydrogeologischem
Gutachten ist eine Versickerung durchfihr-
bar. Die vorhandenen kf-Werte zeigen eine
gute Durchlassigkeit der Boden an, so dass
fur Mulden-Rigolen-Anlagen kein groR3er
Platzbedarf no6tig wére. Es sollte daher
nochmals geprift werden, ob eine
Versickerung auf den  Grundstiicken
moglich ist.

Die geplante Kompensationsflache ist aus
Sicht der unteren Landschaftsbehdrde

Petershagen, der Stadt Petershagen und
dem Vorhabentrager stattgefunden.

Dabei wurde festgestellt, dass das
Plangebiet selbst nur eine unbedeutenden
Anteil an der gesamten Niederschlags-
wasserfracht im Regenwasserkanal haben
wird, so dass die Bedenken des Kreises
gegen eine Einleitung ausgerdumt werden
konnten und von dort in Bezug auf das
geplante Vorhaben keine Bedenken mehr
bestehen.

Um innerhalb des Plangebietes ein
ausreichendes  Retentionsvolumen  zu
schaffen und die FlieRgeschwindigkeiten in
dem in der Planstraf3e neu anzulegenden
Regenwasserkanal zu reduzieren, wird im
Rahmen der Ausbauplanung statt eines DN
300-Kanals ein Kanal mit DN 400 verlegt.

Unabhangig von der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde seitens des
Kreises jedoch deutlich gemacht, dass fur
den Ortsteil Lahde insgesamt ein
Handlungsbedarf besteht, die Einleitungen
des Niederschlagswassers in die Aue zu
reduzieren

Die Erstellung eines Gestaltungsplanes
erfolgt im Rahmen der Realisierung der
externen Kompensationsflache. Dabei wird
auch eine Abstimmung mit der unteren
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V7
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Anregungen / Hinweise

Abwagung

sinnvoll. Da auf dieser Flache verschiedene
MalRnahmen umgesetzt werden sollen
(Kleingewésser, Uferrandstreifen  usw.),
sollte hierfir ein Gestaltungsplan erstellt
und mit der unteren Landschaftsbehotrde
abgestimmt werden. Die Detailplanung
sollte mit bertcksichtigen, dass mdglicher-
weise das ostlich angrenzende Flurstiick
(Gemarkung Heimsen, Flur 3, Flurstiick 15)
langfristig als Kompensationsflache
Verwendung finden wird.

Bezlglich des frihesten Mahdtermins ist
der 15. Juni eines jeden Jahres anzusetzen.

Der Ausgangszustand des Plangebietes ist
in der Begrundung zum Bebauungsplan (S.
14) als Intensivgrinland angegeben, bei der
Karte des Ausgangszustands auf S. 29 als
Ackerbrache. Hier ist die tatséchliche
Nutzung der Flache anzugeben und
entsprechend in den Planunterlagen zu
korrigieren.  Intensivgrinland  hat die
Wertstufe 3, Ackerbrachen die Wertstufe 4.
Auf Grundlage des Luftbildes handelt es
sich vermutlich um Intensivgrinland.

Landschaftsbehorde i.S.d.
erfolgen.

Die externe Ausgleichsflache befindet sich
bereits auf dem Flurstick 15, da das
Flurstick 14 weiterhin landwirtschaftlich
genutzt wird. Die geanderte
Kompensationsflache auf dem Flurstiick 15
wurde bereits mit dem Kreis abgestimmt.

Bedenken lagen nicht vor.

Anregung

Hinsichtlich des festgesetzten Mahdtermins
wurde darauf hingewiesen, dass gem. der

vom Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschrift NRW (LANUV)
herausgegebenen  Schrift ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fur die

Eingriffsregelung in NRW* (Stand: 2008) in
Tabelle 2 entsprechend der HOohenlage bis
200m UNN der 01.06. eines jeden Jahres
als fruhester Mahdtermin definiert ist.
Dementsprechend wurde die Bewertung
und der Mahdtermin im Bebauungsplan
festgesetzt. Der 15.06. ist gem. o0.g. Tabelle
fur Hohenlagen (dber 200 m (UNN
anzusetzen.

Der Ausgangszustand des Plangebietes
stellte sich wie in der Begrundung
dargestellt und bewertet als Intensivgrin-
land dar.

Der  Ubersichtsplan
sprechend angepasst.

wurde dement-

Die geadnderte Ausgleichsflache grenzt an
den Mduhlenbach, Gewéasser 018.3, ca.
Station 0+2,3 km.

Die Anlegung von Uferrandstreifen und

Die Anregung wurde zur Kenntnis

genommen.

Im Rahmen der konkreten MalRnahmen-

Ufergehtlzen  zur Verbesserung der | planung, die nicht Gegenstand der
Gewasserstruktur wird grundsétzlich | vorliegenden Bauleitplanung war, wird der
begrifit. Wasserverband in  die Planung mit
einbezogen.
Es wird darum gebeten, den Wasserver-
band als Unterhaltungstrager an den
konkreten MalRnhahmenplanungen im oder
am Gewasser zu beteiligen.
415 0.9
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Anregungen / Hinweise

Abwagung

Gegen den Bebauungsplan selbst werden
aus landwirtschaftlicher  Sicht keinen
Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Beziglich der externen Kompensations-
mallnahme wird angemerkt, dass die
geplante Flache inmitten eines als Griinland

genutzten Feldblocks liegt. Bei der
Durchfihrung der MaRnahmen ist eine
Riegelbildung zu vermeiden, die eine
zukUnftige Zusammenfassung der

benachbarten Flachen zu einer sinnvoll zu
bewirtschaftenden Einheit behindern wirde,

Die Anregung wurde zur Kenntnis

genommen.

Die externe Kompensationsflache wurde
als Grunland bewirtschaftet. Im Norden
grenzt sie an den Miuhlenbach an. Die
externen Kompensationsmal3nahmen
werden schwerpunktmaflig im Bereich
dieses Gewadssers vorgenommen, um eine
Aufwertung insbesondere in den
Randbereichen des Mduhlenbachs zu
erzielen. Von dem Flurstick 15 mit einer

Flache von 15.389 m? werden 7.033 m? fir
den Ausgleich der vorliegenden Bauleit-
planung verwendet, wobei eine Teilflache
hiervon auch weiterhin fir eine extensivierte
Grunlandbewirtschaftung zur  Verfugung
stehen wird.

Der Rest der Flache wird weiterhin einer
landwirtschaftlichen  Nutzung, ggf. in
extensiv  bewirtschafteter ~ Form,  zur
Verfigung stehen, so dass erhebliche
Zerschneidungseffekte zusammen-
hangender landwirtschaftlichen Flachen,
nicht zu beflrchten sind.

was aus agrarstruktureller Sicht kritisch zu
sehen ware.

Darliber hinaus wurde darauf hingewiesen,
dass die Flache im Bereich des Land-
schaftsplanes ,Zwischen Ils und Gehle*
liegt, der fur diesen Bereich entsprechende
Entwicklungsziele festlegt.

4 PLANALTERNATIVEN

Im Rahmen der Bauleitplanung stellten sich keine ernsthaft zu betrachtenden Planungsalter-
nativen dar, um kurz- bis mittelfristig attraktiven Wohnraum fir barrierefreies Wohnen
bereitzustellen.

Auf Grund der raumlichen Lage des Vorhabenbereiches u.a. in fuRlaufiger Entfernung zu
zentralen Versorgungseinrichtungen der Ortschaft Lahde und der Mdglichkeit der Ergénzung
und Abrundung der vorhandenen Siedlungsstrukturen am stdéstlichen Siedlungsrand der
Ortschaft Lahde, wurde dem konkret geplanten Vorhaben der Vorrang vor potentiellen
Planungsalternativen eingeraumt.

Ernsthaft zu betrachtende, alternative Planungsmdglichkeiten, die ggf. zu einem geringeren
Eingriff in die zu betrachtenden Schutzgtter gefuhrt hatten, waren nicht erkennbar.

Minden, den 21.10.2011

O. Schramme, Dipl.-Ing.
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