SATZUNG UBER BESONDERE ANFORDERUNGEN
AN DiE BAUGESTALTUNG

ZUR PFLEGE UND ZUM SCHUTZE DER
BAULICHEN EIGENART DES ORTSBILDES

UND UBER DIE FESTSETZUNG

GERINGERER ABSTANDE ALS IN DEN §5 7 UND 8 DER
Bau ONW FUR DEN

HISTORISCHEN ORTSKERN VON SCHLUS'%ELBJRL,
STADTTEIL DER .STADT PETERSHAGEN
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S atzung

ibe besondere Anforderungen an

die Baugestaltung zur Pflege und
.Zum Schutze der baulichen Eigen-

art des Ortshbh i ldes wund iiber die

Festsetzung geringerer Abstinde

nac §8§ 7 und 8 der Bauordnun g

fir das Land Nordrhein-Westfalen

Tl den ir¥torisechae Ortskern von

Schlisselburg (Stadttedil der Stadt

Plact 8.7 8 h agye'f ) i :

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.. Oktober 1979 (GY. NW. 1979

S. 594) und des § 103 der Bauordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 (GV. NW. S. 96),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Mai 1982 (GV. NW. S. 248), hat

- der-Rat der Stadt Petershagen in seiner Sitzung am 28. Juni 1983 fol-
gende‘Satzung beschlossen:
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Prdambel

In dem 1977 in Miinster verdffentlichten griindlichen Dorfbericht
nSchllisselburg" von Hans Gilinther Griep wirddeutlich,
daB der in nur rund 50 Jahren des 14. Jahrhunderts entstandene Orts-
grundriB bis heute gut erhalten ist. Diese Tatsache stellt auch fir .
die Zukunft ein wertvolles Gut nicht nur fiir Schliisselburg selbst,
sondern auch fiir eine groBere Allgemeinheit dar.

Im einzelnen wird unter anderem berichtet:

Schliisselburg ist eine Griindung des Bischofs Ludwig von Minden. Er
TieB 1335 an der Grenze seines Bistums. in der Niederung des Weser-
bogens eine Wasserburg anlegen...

Die Burg hatte die Aufgabe, die immer wieder weseraufwdrts in das
Bistum einfallenden Grafen von Hoya abzuwehren... ‘

Von Wall und Graben umgeben und zusdtzlich im natiirlichen Schutz der
Weser und deren Uberschwemmungsgebfet gelegen, wurde die Bﬁrg schnell
zu einem sicheren Platz. Die Dienstkrifte siedelten sich in der Vorburg
an... ‘

Recht schnell entstand so eine stadtdhnliche Anlage neben der Burg,
die 1400 Weichbildrechte erhielt... '

1585 hatte die Entwicklung der Sied]ung'einén gewissen AbschluB er-
reicht...

Nach kurzer Zeit verschwand die aufkommende Bedeutung der kleinen
Landstadt jedoch wieder...

Heute hat der Stadtteil Schliisselburg noch knapp 6oo Einwohner, von
denen rund ein Drittel auferhalb des zusammenhdngend bebauten Ortes
in neueren S1ed1ungen wohnt..

Der geringe Landbesitz der einzelnen Familien und die Stadtéhhliche
Struktur haben zur vermehrten Ausiibung von Berufen durch die Bewohner
beigetragen, die das bauerliche Dasein tangieren. So war Schlissel-
burg der zentrale Ort fiir die Gestellung von Pferden fiir die Treidel-
wirtschaft..

In dem Streus1ed]ungsgeb1et war Schlisselburg als groBerer zentraler

- Ort ein Handelsplatz. Insbesondere war der Viehhandel stark vertreten...

Die seit dem ausgehenden 16. Jahrhundert stagnierende Entwicklung hat
dazu beigetragen, daB der im 14. Jahrhundert entstandene Dorfgrundrif
gut erhalten geblieben ist...
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‘Nordlich der Burg entstand friih eine kleine Siedlung, die bis heute
nVorburg" genannt wird. Um eine SackstraBe bauten sich die Dienst-
leute der Burg an... .

Der eigentliche Ort westlich der Burg ist planmdBig angelegt. Er
besteht aus der ,Hohen StraRe", die won der Briicke vor der Burg bis
zum Ortsausgang in Richtung Rohden in leichtem S-Schwung die Haupt-
achse bildet. Parallel dazu verlaufen nordlich und stidlich die
wPoststrape" und die ,Lindenstrafe", die jeweils Vor dem Ortsausgané
an die ,Hohe StraBe" angeschlossen sind. Die ,PoststraBe" ist etwas
kiirzer, weil hier der Wasserlauf die Ausdehnung der Bebauung begrenzt

hat...

Ausgezeichnet sind die Gliederung und Gésta]tung der StraBenrgume,
insbesondere der ,Hohen StraBe" und der ,LindenstraBe". Die Reihung
der Giebel ist so erfo1gt; daB sie staffelfdrmig die StraBenkriimmung
liberhdhen bzw. segmentartig abschneiden. So sind straBenmarktdhnliche
Rdume entstanden. Bei der ,Hohen Strafe" bildet der Ratskeller sogar
die Zdsur und den Blickfang von zwei solchen ‘Abschnitten. Am Ortsaus-
gang riicken zwei Hiuser so eng gegeneinander, daB ein torartiger
Abschlup erreicht ist.

Dadurch, daB -eine Abgrenzung zwischen'dem StraBenkorper und den pri-
vaten Vorflichen vor den Giebeln fehlt, werden diese architektonischen

t

- Absichten besonders deutlich.

Die Hausgrundstiicke sind und waren weitgehend iiberbaut. Der Vorplatz
und der StraBenraum waren deshalb zugleich der Wirtschaftshof. Eine
optische Trennung ist nicht‘vorhanden. Vielleicht sind diese enge
Bebauung und die gegenseitige Abhdngigkeit bei der Benutzung der

~ Hausgrundstiicke mit eine Ursache fiir das auffdllige GemeinSchéfts-
bewuBtsein der Ortsbewohner...
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Schfﬂéselburg und seine Lage Im Weserbogen.
Zeichnung H. G. Griep, 197 4. Gestaffelt nach Ge-
schichte und Sachbegriffen.
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Im Dorfkern Schliisselburg zeichnen sich ‘his heute einige Gebiude durch

denkmalswiirdigen besonderen Rang aus, wie etwa

Evangelische Pfarrkirche mit Kernbau
von 1346 : Vorburg

ehemalige Wasserburg Schliisselburg
aus 16./17. Jahrhundert Burg 1

Viersfénderfachwerkhaus
von 1518 _ Hohe StraBe 24

Viersténderfachwerkhaus ‘ ey
von 1686 ' Vorburg 6

Fachwerkbau - Menze-Stiftung

Evangelisches Pfarrhaus
von 1909 ‘ : - Yorburg 2

Der gesamte historische Ortskern wird schon allgemein als besonders wert-
valles ustHdtebau]ichesiEnsemb]e" verstanden. :
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Aus den vorgenannteh Griinden wird die folgende Satzung beschlossen:

W
<

&l

grel-deher- - Geltenygs bereteh

Diese Satzung gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12
2Ortskern Schlisselburg".

§ 2

Sachlicher GelTtungsbereich

Im Ge]tungsbereith missen zum Schutze, d.h. zur Erhaltung und Weiter-
entwicklung des historischen Ortsbildes von SchTUsserurg, das von
besonderer geschichtlichef und stédtébau11chér Bedeutung ist, bauliche
Anlagen den Vorschriften dieser Satzung entsprechen.

Die Satzung enthdlt allgemeine geSta]terische Richtlinien fiir bauliche
MaBnahmen. Sie sollen dazu beitragen, den Stédtebau]ichen Charakter
des Ortskerns Schliisselburg zu erhalten.

Als das Ortsbild bestimmende MaRnahmen gelten Neubauten, An- und
Umbauten, Fassadenrenovierungen und Reparaturen an der AuBenwand

von Gebduden.

Aufgrund dieser Satzung. bediirfen der Genehmigung auBer den in der
BauO NW bestimmten genehmigungs- und anzeigepflichtigen Vorhaben
auch die durch die Freiste]]ungsverokdnung vom 5. September 1978

(GV. NW. S. 527, § 1 Absatz 2 Ziffer 2) von der Genehmigung und
Anzeigepflicht befreiten Vorhaben (z.B. Abbruch, Anderung der
duBeren Gestaltung, Neubauten auch unterhalb 3o cbm umbauten Raumes ).

Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch die Gestaltungssatzung

nicht beriihrt.

Samtliche baulichen Veranderungen sind vor ihrer P1anung und Durch-
fuhrung mit der Stadt Petershagen zu beraten und abzustimmen.
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§ 3

“Anforderungen 1im G el tun gsbereich

(A)

Struktur der Flursticke bzw.

Baugrundstick e

Die Struktur der Flurstiicke bzw. Baugrundstiicke ist bei baulichen MaR-

nahmen sorgfdltig zu iberpriifen und einzuhalten.’

(B)

(1)

(4)

Bauart und Bauform
Bauliche Anlagen sollen sich in

Stellung,
Form,
MaBstab,
Gliederung,
Werkstoff und

Farbe
in die jeweilige Umgebung einfiigen. 53
Durch Neubauten, Umbauten und Instandsetzungsarbeiten soll der ;§
Charakter des Gebdudes und des Uberlieferten StraBenbildes 3?
erhalten oder wiederhergestellt werden. ES
Im Geltungsbereich sind nur Sattelddcher miteiner :t
Dachneigung nicht unter 45° zuldssig. 2
. _ i
Ausnahmsweise sind andere Dachformen und Dachneigungen fiir unter- @
geordnete Nebenanlagen und riickwdrtige Gebdudeteile zu]ﬁssig.
Dig. B g s 5 Trau £ aad Y E S pesit B0 hen

von Neubauten und Umbauten sind in Abstimmung mit der Nachbarbebau-

ung zu wdhlen.

Dachgawuben missen in Ausbildung, Proportion und Glie-
derung auf die Art und Gliederung der darunterliegenden Fassade

- bezogen sein. Die Dachfldche vor Gauben darf.das MaB von 3 Reihen

Dachziegeln nicht unterschreiten. Bei Gebduden mit Drempel miissen
vor der Gaube mindestens 3 Dachziegelreihen bis zur Traufe vorhan-

den sein.
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Das Haus Vorburg 6 in Schiiisselburg. AufmaB von H. G. Griep, 1974. Der erdgeschossige Erker wird von Schepers &
JAusiucht* bezeichnel. Er deutet dabei ,Lucht* als ,Licht", so daB die Auslucht der Bauieil ist, der aus dem Haus zum Lic
hin gebault ist. Die Spekulationen um Wort und sachliche Bedeutung dieses Erkers sind zahireich und vielféitig, zudem d
Phédnomen in ganz Europa zu finden ist. Griep nennt es in Goslar Kemmenale®, Viele fiihren seine Wurzel auf das Stadthai
zuriick, das seinerseils wiederum Anleihen bei dem Iriiheren ,Wohnturm® gemacht haben soll. Eine allgemein anerkann

Deutung gibt es nicht.




(8)

Als Bedachungsmaterial werden naturfarbene rote Dach-
s teine vorgeschrieben.
Die Ddcher von Dachgauben sind im Material dem Dach anzupassen.

Bei Instandsetzungsarbeiten zutage tretendes Holz fach -
werk ist wieder sichtbar zu machen und zu ergdnzen.
Vorhandene Inschriften und Schnitzwerke sind textlich und figiir-
Tich zu erhalten und gegebenenfalls farblich zu fassen. SinngemiR
gilt gleiches fiir etwaige Gewdnde aus Haustein, fiir Plastiken und
Inschriften an Steinbauten.

Bei Fachwerkhdusern sind Fenster und auch S chaufenster
in das konstruktive Raster einzuordnen und den MaBverhdltnissen des
Gebdudes anzupassen. Hierbei ist die vertikale Struktur des Gebau-

des bis zum ErdgeschoBfuBboden durchzufiihren.

Fiir sonstige Bauwerke und Neubauten sind s tehende
Fensterformate zuwidhlen. Dies gilt auch fir
Schaufenster. ;

Schaufenster, Fenster und Turrahmen dirfen nicht metallfarbig eloxiéﬁt

sein.

Das - Verk leben,- VYVerhdangen bder  Stprei
chen von Fe nsitewn s T ynd Sehaufenster

scheiben istnur kurzfristig zuldssig.

Zur Verkleidung geschlossener Gebdudefldchen diirfen
folgende Baustoffe nicht verwandt werden:

Gldnzende Wandbauteile,

glasierte oder gre]ifarbige Fliesen und Platten,

Mauerwerksimitationen,

Metall,

Kunststoff,

Bitumen und

Asbest.
Unzulassig sind ferner gldnzende Anstriche von Putz- und Mauer-
werksfldchen, soweit sie vom ﬁffentljchen StraBenraum aus sicht-

bar sind.

- STADT PETERSHAG




(11)  Der Ortskern von Schlisselburg ist durch die ganz lberwiegende
Aufreihung von Giebelhausern entfang der StraBen gekennzeichnet
(siehe Prdambel). Deshalb werden geringere MaBe fiir Bauwiche als
in § 7 der BauO NW vorgeschrieben zugelassen. Geringere als in
§ 8 Absdtze 1 und 2 BauO NW vorgeschriebene Mindestabstinde
kinnen bei Vorliegen der Befreiungsvoraussetzungen nach § 86
Absatz 2 BauO NW genehmigt werden.

(C) Bawrs und »EwlEturdenkmdler

Bei MaPnahmen an Baudenkmﬁ?erh_und im Denkmalbereich sind gemdf
Denkmalschutzgesetz - DSchG NW vom 11. Mdrz 1980 (GV. NW. S. 226),
gedndert durch Gesetz vom 18. Mai 1982 (GV. NW. S. 248), die fir

den Denkmalschutz und die Denkmalpflege zustdndigen BehGrden frih-
zeitig einzuschalten und so mit dem Ziel in die Abwdgung mit anderen
Belangen einzubeziehen, daB die Erhaltung und Nutzung der Denkmdler
und Denkmalbereiche sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung

moglich sind.

Der Erlaubnis der unteren Denkmalbehdrde bedarf, wer insbesondere
_Baudenkmﬁ]er beseitigen} verandern oder die bisherige Nutzung &@ndern
~will, in der engeren Umgebung von Baudenkmélern Anlagen errichten,
verdndern oder beseitigen will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild
des Denkma1s beeintrdchtigt wird. ' ;

Die Erlaubnis ist zu erteilen, wenn
Griinde des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen oder ein iiberwiegendes
Interesse die MaBnahme verlangt.

(D) StraBenraum

Bei der Gestaltung der StraBenquerschnitte wird auf die Anlage von

Hochborden verzichtet. Die Fahrbahnen werden durch Muldengossen be-
" grenzt. ' '

Der privéte Vorraum entlang den Strafen ist an die Fahrbahnen anzu-
pflastern oder mit Griinpflanzungen derart auszustatten, so daB das

~ liberkommene offene Strafenbild mbg]ichst.erha]ten werden kann.

Einige markante Bdume gliedern und bestimmen das StraBenbild. Sie

sind im Bebauungsplan Nr. 12 (Ortskern Schliisselburg) als .zu erhaltende

Baume" festgesetzt.
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§ 4
Ausnahmen und Befreiungen
2
Ausnahmen und Befreiungen von dieser Satzung regeln sich nach § lo3

Absatz 4 in Verbindung mit § 86 der BauO NW.
Sie diirfen nur gestattet werden, wenn die Zielsetzung dieser Satzung

‘nicht gefdhrdet ist.

§ 5

Ordnungswidrigkeiten

‘Wer vorsdtzlich oder fahrldssig gegen die §§ 2 und 3 dieser Satzung
verstoBt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 1ol Absatz 1 Nr. 1

BauO NW.

§ 6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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