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Anderungspunkt 1

— = w Die geplanten Bahntrassen werden aus dem
Bebauungsplan herausgenommen.

Anderungspunkt 2

Am nordlichen Ende der Strale "Dingbreite" wird die Wendeschleife
gemaf der vorhandenen Einmessung neu festgesetzt.

Anderungspunkt 3

- Die eingetragenen 380 KV-Freileitungen unter Ziffer 1.9 im Bereich der
& <& Industriestrafie werden einschl. der Baubeschrankungszonen aus dem
-o—e—0-0-0—0-0-0-—0— Bebhauungsplan herausgenommen.

Anderungspunkt 4

000U om mmmm Die im Plangebiet eingetragenen Landschaftsschutzgrenzen werden
herausgenommen bzw. nachrichtlich neu Gbernommen.

Anderungspunkt 5

Die festgesetzte 220 KV-Freileitung mit Baubeschrankungszone unter
Ziffer 1.9 vom Umspannwerk Bierde zum Kraftwerk wird aus dem
Bebauungsplan herausgenommen.

‘ 220 KV ‘

Anderungspunkt 6

I

Y6—0—8-8— Dje Baubeschrinkungszone unter der Ziffer 1.9 der 110 KV-Freileitung

2 wird auf 2 x 25,00 m von der Leitungsachse neu festgesetzt.
o—0—c—0—

L £
25 | 25

I

Unterirdischer Verlauf der Erdgasleitung mit den Schutzbereichsabstanden
von 5,00 m und 3,00m links und rechts der Leitungsachsen, sowie
unterirdischer Verlauf des Steuer- und Messkabels mit dem
Schutzbereichsabstand von 1,50 m links und rechts der Kabelachse

Anderungspunkt 7

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die bisherige Flache fiir die Landwirtschaft unter der Ziffer 1.8 zwischen der
StraRe Dingbreite, der L 770, der B 482 und der Nienburger Strae wird

neu als Gewerbegebiet mit Einschrankung festgesetzt.

Es sind Betriebe der Abstandsklasse VIl (100 m-Bereich) des

Abstandserlasses vom 2.4.1998 sowie Einzelhandelseinrichtungen
einschlieflich Lebensmittel zuldssig.

GE (E)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,8

Grundflachenzahl (GRZ)

]| Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze

O Offene Bauweise
sl e e el = Baugrenzen
! | Die Baugrenzen umfassen die maximalen
bt e . - {iberbaubaren Grundstiicksfléchen.
I Emm mmm Das Plangebiet wird zwischen der Strae Dingbreite der L 770,

der B 482 und der Nienburger StraRe erweitert und neu abgegrenzt.

Griinordnerische textliche Festsetzungen (§ 12 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Festsetzungen griinordnerischer MaRnahmen aufgrund von Eingriffen in Natur und Landschaft faut
Bilanzierung und Kompensationsberechnung:

1. Auf der fur Anpflanzungen festgesetzten 6,00 m tiefen Flache entlang des stidlichen
BéschungsfuBes der L 770 ist eine freiwachsende Baum- und Strauchhecke anzupflanzen.

Zur Verwendung kommen folgende Laubgehdlze zur Auswahl:
Acer campestre Feld Ahom

Carpinus betulus Hainbuche

Comus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weissdomn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal Weide

Sambucus nigra Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Schneeball

2, Die nicht Uiberbauten Grundstlicksfléchen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zur

Grundbegriinung und Gestaltung ist je 500 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter Obst- oder
Laubbaum mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen.

Anderungspunkt 8

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Neufestsetzung der éffentlichen Verkehrsflache der HES 2 in HES 2

neu und ES 8.

Die sonstige ErschlieBungsstrae SES 2 "Dingbreite" wird im Bereich
zwischen der L 770 und dem Anschluss an die ErschlieBungsstraie

ES 1 auf 10,50 m Breite neu festgesetzt.

Die ErschlieBungsstraBen ES 7 sowie die sonstigen ErschlieBungsstra3en
SES 2 und SES 3 werden aus dem Bebauungsplan herausgenommen.

Der festgesetzte FuBweg, Ziffer 1.3, wird zwischen der L 770 und der
HaupterschlieBungsstrae HES 2 in der vorhandenen Wegeflache ergéanzt.
Samtliche Baugrenzen, die durch die Anderungen der v.g. Verkehrsflachen
beriihrt werden, werden ergénzt bzw. aus dem Bebauungsplan
herausgenommen.

9000000000000000000 -

Sichtdreiecke der Ziffer 1.14

_ —"71 Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche und pflanzliche Anlagen
— _J Giber 0,70 m Hohe nicht zuldssig

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. Nr. 25a BauGB)

Private Griinflachen i.V.m. Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Struchern, zuléssig sind nur Laubgehdlze.

Griinflachen i.V.m. Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Alle Uibrigen Festsetzungen im Plangebiet behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Bestand, nachrichtliche Angaben, Erlduterungen und Hinweise:

Hinweise auf mogliche Bodenfunde:

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, unter anderem Tonscherben, Metallfunde, verbrannte Knochen usw., aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes/Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziglich der Stadt
Petershagen als Untere Denkmalbehorde, SchloRfreiheit 2-4, 32469 Petershagen, Tel.: 05702/822-260,
Fax: 05702/822-298, oder dem Westfalischen Museum fiir Archéologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Bielefeld, Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/52000250, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG).

Hinweise auf Hochbauten und Anpflanzungen im
Freileitungsschutzbereich:

Hochbauten und Anpflanzungen, die im Freileitungsschutzbereich geplant werden, unterliegen einer
Hohenbeschrankung.

Wenn Hochbaumafnahmen, Anpflanzungen und ErschlieBungsstral’en innerhalb dieses
Schutzbereiches geplant werden, sind die Pléne, Antrage und Unterlagen friihzeitig, d.h. bevor die
Baugenehmigungen erteilt werden und vor Beginn der ErschlieBungs- und Pflanzmanahmen der EON
Netz GmbH Regionalzentrum Nord, Eisenbahnléngsweg 2a, 31275 Lehrte, zur Priifung auf die
VDE-gemafen Sicherheitsabstédnde vorzulegen. Weiterhin wird der Verlauf des Verbindungskabels
(Steuer- und MefRRkabel) mit dem Schutzbereich in den Bebauungsplan ibernommen.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Bodendenkmalpflege des ehemaligen Arbeitserzichungslagers Lahde.
Sollen kiinftig auf dieser Bodendenkmalflache Baumafinahmen
durchgefiihrt werden, sind Plane, Antrdge und Unterlagen friihzeitig,
d.h. noch vor der Baugenehmigung dem Westfalischen Museum fiir
Archéologie - Amt fiir Bo-dendenkmalpflege - AuRRenstelle Bielefeld,
Kurze StraRRe 36, 33613 Bielefeld, zur Stellungnahme vorzulegen.

Nachrichtliche Ubernahme der Landschaftsschutzgrenze gem. Verfiigung
des Regierungsprasidenten vom 22.12.1986.

Hinweis Umweltvertraglichkeitspriifung

Im Zuge des Plangebiets Anderungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan Nr. 2 wurde eine
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nicht durchgefiihrt.
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Textliche Festsetzungen mit Planzeichenerklarungen zu den Anderungspunkt 7 Anderungspunkt 9 0
g = g ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN |V
Anderungspunkten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 L)
: H : B)i Neuf: 27.8.1997 (BGBI. 1 S.2141 RN
"Industrie- und Gewerbegeblet" der Stadt Petershagen Die im Bebauungsplan unter Ziffer 1.15 der textlichen Festsetzungen eingetragenen Mindesttiefen iia;‘gf :'ezt.znggl(::auu?st;ﬁ::; ;U;g:: T:l;r;gsgr?;n ( ) £ fic o
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) sowie MindestgréRen der Baugrundstiicke werden ersatzlos gestrichen. \ /l S\ *" X
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- .0 ) .

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) MUY
in der z.Z. der Planaufstellung giiltigen Fassung.

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der P
Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666) in der z.Z. der \ ¢
Planaufstellung giiltigen Fassung.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 1.3.2000 in der z.Z. der Planaufstellung giiltigen
Fassung.

Entwurf und Anfertigung des Bebauungs-
planes/der Bebauungsplananderung erfolgte
durch das Bauamt der Stadt Petershagen.
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wird festgestelit.
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Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes

geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen
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Dieser Bebauungsplan / Diese
Bebauungsplanénderung hat als Entwurf

Dieser Bebauungsplan / Diese Bebauungs-
planénderung ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB /
§ 2 Abs. 4 BauGB vom 27.8.1997 (BGBI. | S.
2141) in der derzeit gliltigen Fassung durch gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.08.1997

(BGBI. 1 S. 2141) in der derzeit gliltigen

Entwurf beschlossen worden.
ortsiiblich bekanntgemacht.
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einschlieBlich des Textes und der Begriindung

Eeschlus des Rates der Stadt vom
3.4 aufgestellt und am Fas§n in der Zeit vom3 & _O%_0©2
2 oo{vom Rat der Stadt als bis 49 .05 ©Z sffentlich ausgelegen.
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Dieser Bebauungsplan / Diese
Bebauungsplananderung ist gemag § 10
BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)in
der derzeit gliltigen Fassung und § 7 der
Gemeindeordnung NRW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NRW S.
666) mit dem Text und der Begriindung vom
Rat der Stadt am ol .

als Satzung beschlossen worden.

Bebauungsplan / Diese
Bebauungsplanidnderung mit dem

bereitgehalten.

Petershagen, den 24, 07 02 x Petershagen, den 2[(‘_ C%- (DZ

Der Satzungsbeschluss und der Ort de
Bereithaltung sind am éz &1 O

ortsliblich bekanntgemacht worden. Dieser

Offenlegungsexemplar wird mit dem Text und

er Begriindung gem. § 10 BauGB ab
SZ. O zu jedermanns Einsicht

Biirgermeisterin

Stadt Petershagen
Die Biirgermeisterin

Im Auftrage:
=

Schmitz - Neuland

STADT PETERSHAGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 2

"INDUSTRIE-
UND GEWERBEGEBIET"

IN DEN ORTSCHAFTEN
LAHDE, GORSPEN-VAHLSEN UND

JOSSEN

4. ANDERUNG
M. 1:2500

... AUSFERTIGUNG
AUSLEGUNGSEXEMPLAR

Diese Bebauungsplan®nderung besteht aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
mit Zeichenerkldarungen und der Begriindung.




